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Tisztelt Részvényesiink!

A MULTIHOME Nyrt. Igazgatosaga 2024. aprilis 27-én kozzétett hirdetményében Osszehivta a Tarsasag évi
rendes kozgytilését 2024. majus 28-an 10 ordra a Tarsasdg székhelyére (7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A, ,A”
irodaépiilet foldszinti targyald), hatarozatképtelenség esetén a megismételt kozgytilést pedig 2024. junius 13-
an 14 orara hivta 6ssze. A jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen az éves rendes kdzgyllésre szolo kozgyhilési
meghivo hirdetményt Tarsasagunk 2024. aprilis 27-én a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu), a Magyar
Nemzeti Bank altal mitkodtetett tokepiaci kozzétételek (www.kozzetetelek.hu), valamint a Tarsasag honlapjan
(www.multihome.hu) kdzzétette.

Az Igazgatdsag az lizleti év zarasaként el készitette vezetOségi (lizleti) jelentését a 2023-as évben folytatott
tevékenységiinkrél a magyar szamviteli szabalyok (MSZSZ) szerint. Jelen dokumentum célja, hogy az éves
jelentés adatainak értékelésével ugy mutassa be a vallalkozo vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét, az
iizletmenetet, a vallalkozo tevékenysége soran felmeriilé fobb kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyiitt,
hogy ezekrdl - a miltbeli tény- és a varhato jovobeni adatok alapjan - a tényleges koriilményeknek megfeleld,
megbizhato és valos képet adjon.

Az ingatlanpiac helyzete a geopolitikai torténések (ukran habora) és a kedvezoétlen kamatkdrnyezet miatt
2023-ban visszafogottnak volt mondhatd, ranyomta bélyegét a Nyrt. gazdalkodésara is. Némileg visszaeso
arbevétel mellett azonban nyereséges volt a gazdalkodasunk, amelyet a pénziigyi eredményeink is segitettek.
A MULTIHOME Nyrt. arbevétele 409.012 ezer forintra mérséklodott. Adozott eredményiink 35.326 ezer
forint nyereség lett, ez az 6sszeg meghaladja a bazisév nyereségét.

A 2023-es gazdasagi év folyamatait, iizletagaink tevékenységét az alabbi dokumentumban mutatjuk be, amely
elfogadasahoz kérjiik megtiszteld jelenlétiiket és szavazatukat.

Pécs, 2024. majus 28.

MULTIHOME Ingatlanforgalmazoé Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag

Igazgatésaga
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HIRDETMENY
A MULTIHOME Nyrt. igazgatosaga osszehivja a Tarsasag éves rendes kozgyiilését

A MULTIHOME Nyrt. igazgatosaga ez Giton értesiti a tarsasag Tisztelt Részvényeseit, hogy
a Tarsasag éves rendes kozgyiilését 2024. év majus 28. napjanak 10 orajara
osszehivija.

A kozgyiilés helye: a tarsasag székhelye, 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A - (,,A” irodaépiilet foldszinti
targyalo)

Napirendi pontok:

1. A Tarsasag 2023. évi, szamviteli torvény szerinti beszadmoldjanak elfogadasa az Igazgatdsag
eldterjesztése, a FeliigyelObizottsdg ¢és az Auditbizottsdg jelentése, valamint a
Konyvvizsgaldjanak jelentése alapjan, dontés az adoézott eredmény felhasznalasarol

2. A Tarsasag 2023. évi vagyoni helyzetrdl és iizletpolitikarol szol6 éves jelentés elfogadasa

3. A Tarsasag 2023-as évre vonatkoz6 éves beszamoldjanak elfogadasa, dontés az addzott
eredményrol

4. Azlgazgatdsag, a FeliigyelObizottsag és az Auditbizottsag tagjai dijazasanak megallapitasa

Dontés az Igazgatosag tagjai 2023. évben végzett munkajanak értékelésérdl, valamint az
igazgatosagi tagok részére felmentvény adasarol

6. A Tarsasag 2023. évi Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentésének elfogadasa az Igazgatdsag
el6terjesztése alapjan

7.  Véleménynyilvanitd szavazas a Tarsasag 2023. iizleti évre vonatkoz6 Javadalmazasi
jelentésérol

8. Dontés a Tarsasag részvényszerkezetének megvaltoztatasarol - dontés részvényfelosztasrol, a
Térsasag altal kibocsatott torzsrészvényeknek a névérték és darabszdm megvaltoztatasaval
torténd atalakitasarol

9. Dontés a Tarsasag hirdetményi kozzétételi helyének, a Tarsasag honlapjanak uj
elérhetdségérodl

10. Dontés az Alapszabaly 1.6. (A tarsasag elektronikus elérhetdsége), 2.2. (A téarsasag
részvényei), valamint 3.6. Szavazati jog, €s 6.4. (A Kozgytilés 0sszehivasa), 6.10. (Szavazati
jog gyakorlasa a Kozgyiilésen), tovabba a 14.1 (hirdetmények) pontja moddositasardl, a
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabaly elfogadasa

A kozgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények altal megtestesitett
szavazatok tobb mint felét képviselo részvényes, vagy meghatalmazottja jelen van. A Kozgytlésen a
részvények tulajdonosai szavazati jogukat a részvénykdnyv bejegyzése alapjan, az ott feltiintetett
mértékben gyakoroljak. Minden részvény egy (1) szavazatra jogosit. Nem gyakorolhatja szavazati
jogat a részvényes, ha az esedékes vagyoni hozzajarulasat nem teljesitette.
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A kozgyilés megtartasanak modja:

A kozgytilés megtartasa a részvényesek ¢s meghatalmazottaik személyes jelenlétével torténik.

A részvényesi jogok gyakorlasanak feltételei:

A Kozgylilésen vald részvényesi részvétel és szavazds feltétele, hogy a részvényes, illetve a
részvényesi meghatalmazott legkésobb a Kozgytilés kezdonapjat megel6z6 masodik munkanapon,
azaz 2024. majus 24-¢én 18 oraig a Tarsasag részvénykonyvébe bejegyzésre keriiljon és ugyanezen
iddpontig az értékpapir-szamlavezetd altal kiallitott tulajdonosi igazolas a Tarsasag rendelkezésére
alljon. A Kozgytilésen vald részvételi jog gyakorlasahoz kiallitott tulajdonosi igazolds a Kozgyiilés
illetve a megismételt Kozgylilés napjaig érvényes. A részvénykonyvbe bejegyzett személy
Kozgytlésen torténd részvételi és a Kozgylilésen gyakorolhatd részvényesi jogait nem érinti a
részvénynek a Kozgyiilés napjat megeldz6 atruhdzasa.

A torzsrészvény a névértékével aranyos mértékli szavazatra jogosit, a Kozgytulésen minden 10 Ft,
azaz Tiz forint névértl térzsrészvény 1, azaz Egy szavazatot biztosit.

Képviselet (meghatalmazas):

A részvényes részvényesi jogait képviseld utjan is gyakorolhatja. Nem lathatja el a részvényes
képviseletét az Igazgatdsag tagja, a Feliigyelobizottsag tagja, az Audit Bizottsag tagja és az Allando
Konyvvizsgalo. Egy képviseld tobb részvényest is képviselhet, egy részvényes azonban csak egy
képviselot bizhat meg. A képviseleti meghatalmazas kiterjed a felfliggesztett kozgytilés folytatasara
¢s a hatarozatképtelenség miatt ismételten Osszehivott kozgylilésre. A meghatalmazést kozokirat
vagy teljes bizonyitd erejii magénokirat forméjaban kell a Tarsasaghoz benyujtani. A meghatalmazas
visszavonasa a Tarsasaggal szemben csak akkor hatalyos, ha azt a Kozgylilés megnyitésa, illetve - ha
a meghatalmazas egy adott napirendi pontra vald szavazasra sz6l - a napirend targyaldsanak
megkezdése elott a Kozgyiilés elndkének benyujtottdk. A meghatalmazds visszavondsara a
meghatalmazas adésara vonatkozoé szabalyt kell alkalmazni.

A kozgyiilés napirendje kiegészitésének joga:

A kozgytilés napirendjének kiegészitésére vonatkozo jogot azok a részvényesek gyakorolhatjak, akik
a szavazatok legalabb egy szazalékaval rendelkeznek. A szavazatok legalabb egy szazalékaval
rendelkezd részvényesek a napirendi pontokkal Osszefiiggésben hatarozati javaslatot is
eléterjeszthetnek. Amennyiben a részvényesek ¢éltek a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény 3:259 §, valamint a 3:259§-ban foglalt jogaikkal és ez a kozgylilés napirendjének
modositasaval jar, akkor a kiegészitett napirend, illetve a részvényesek altal eldterjesztett hatarozati
javaslatok kozzétételre keriilnek.

Hatarozattervezetek és a kozgyiilés elé terjesztendé dokumentumok elérhetosége:

A Tarsasag honlapjan (https://www.multihome. hu/befektetoknek), a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
(www.bet.hu), valamint a Magyar Nemzeti Bank 4ltal iizemeltetett (www.kozzetetelek.mnb.hu)
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honlapon a kdzgytilést megel6z6en legalabb huszonegy nappal nyilvanossagra hozza az Gsszehivas
iddpontjaban meglévé részvények szamara és a szavazati jogok ardnyara vonatkozd Osszesitett
adatokat, a képviseld Utjan torténd szavazashoz hasznilandd nyomtatvanyokat, és a kozgyiilés
hatérozattervezeteit.

A Kozgyiilés hatarozatképtelensége esetén megismételt kozgyiilés:
helye: a tarsasag székhelye, 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A

(,,A” irodaépiilet foldszinti targyald)
ideje: 2024. junius 13. 14.00 ora

A megismételt kozgytilés az eredeti napirenden szerepld iligyekben a jelenlévok altal képviselt
szavazati jog mértékétdl fliggetleniil hatarozatképes.

A Térsasag a Kozgylilésre ezaton meghivia a BET Xtend Altalanos Uzletszabalyzat Masodik
Konyve 13.1. és 14.3. pontjainak megfelelden a Tarsasag kijelolt tanacsadojat, a NAVIGATOR
INVESTMENTS Nyrt-t, és a piacmiikodteté Budapesti Ertéktézsde Zrt.-t (székhelye: 1013
Budapest, Krisztina korat 55. VI em., cégjegyzékszama: 01-10-044764), tovabba a
FeliigyelSbizottsag és az Audit Bizottsag tagjait, valamint a Tarsasdg Allandé Konyvvizsgalojat.

Pécs, 2024. aprilis 27.

MULTIHOME Nyrt.
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1. rész Vezetoségi (iizleti) jelentés —- MULTIHOME Nyrt.

Ezen jelentés a Budapesti Ertéktozsde altal elSirt Xtend altaldnos iizletszabalyzatara figyelemmel a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben (a tovabbiakban: Szamviteli tv.) meghatarozott szamviteli
elveknek megfelelden késziilt. A dokumentum célja, hogy tdjékoztasson az adott éves iddszakban
tortént eseményekrol, valtozasokrol és tendencidkrol.

Jelentéstételi idészak: 2023. januar 1-t61 2023. december 31-ig

1.1. Osszefoglalo

A MULTIHOME Nyrt. 2017-ben alakult, tevékenységét tekintve az ingatlanpiac és az épitdipar
teriiletén tevékenykedd ingatlanforgalmazé tarsasdg, amely az alapitas utan eltelt idészakban az
ingatlanpiacon rendkiviil attraktiv palyat futott be. A tdrsasdg munkatarsai sok éves tapasztalattal
rendelkeznek ezen a piaci teriileten. A cégcsoport 2023-ban hdrom stratégiai lizletdgan keresztiil
torekedett a részvényesi érték novelésére:

- Ingatlanforgalmazasi és fejlesztési lizletdg (Lakaspiaci fejlesztés, épitési projektek);
- Ingatlankozvetitoi iizletag;
- Online megoldasok, MultiHome hirdetési portal €¢s MultiCent projekt.

Az MULTIHOME Nyrt. megalakuldsa 6ta a hazai ingatlanpiac meghatdrozo szerepldjévé
szandékozik valni, nem elsésorban méretben (arbevétel vagy piaci kapitalizacid), hanem a kimagaslo
mindség, ) innovacids modszerek €s sajatos fejlesztések révén. A MULTIHOME Csoport 2023-ban
atalakult, értékesitésre keriilt a MULTIHOME-Invest Kft. és a menedzsment elokészitette két
termel6-gyarto vallalat akvizicidjat. Az anyavallalat Nyrt. 2023. év végén a MULTIHOME-Bau Kft.
100%-o0s Ttizletrészét birtokolta, tovabba tagként a SABE 97 Betéti Tarsasdgban rendelkezett
érdekeltséggel.

A MULTIHOME Csoport budapesti exkluziv és vidéki lakoingatlanok kialakitdsaval, a hazai
ingatlanpiacon Uj tipusu ingatlankozvetitéi tevékenységgel foglalkozik. Célunk, hogy MULTIHOME
Nyrt. egy nemzetkdzi szinten is jegyzett, a sajat piaci szegmenseiben hazankban meghatarozé
ingatlanpiaci fejlesztd és vagyonkezeld legyen hagyomanyos ¢€s innovativ piaci aktivitdssal,
tokepiaci jelenléttel.

A MULTIHOME részvények a Budapesti Ertéktdzsdén, az ,,X-Tend” piacon, jegyzett értékpapirok,
ahova az 2022. év végén keriiltek bevezetésre. A tdkepiaci jelenlét kapcsdn nem csupan a
forrasbevonas lehetdségére tekintlink, hanem legalabb ilyen mértékben a tézsdei jelenlét okozta
marketing-elényokre. Fontos szdmunkra, hogy partnereink szamdra erds, transzparens ¢&s
egyediilallo, biztos alapként mutassuk be a MULTIHOME Nyrt-t.

A MULTIHOME Npyrt. és leanyvallalatai a korabban megfogalmazott célok és stratégia mentén
végzik tevékenységiiket a 2023-as gazdasagi évben és az ezt kovetd idészakban is. Az ingatlanpiac
helyzete a geopolitikai torténések (ukran habort) és a kedvezoétlen kamatkornyezet miatt 2023-ban
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visszafogottnak volt mondhato, igy néhany kihivéssal kellett szembenézniink a gazdasagi év soran. A
cégcsoport kisebb atalakitidsa utan fobb terveink az elkdvetkezd idoszakra:

2023-ban készitettiik eld egy jelentds arbevétellel €s nyereséggel miikodo ipari termeld é€s
lakberendezési termékek kereskedelmével foglalkozo gazdasagi tarsasdg megszerzését,
valamint az egyedi butorgyartas terén mikodo gyartd vallalat megvasarlasat, amelyek 2024-
tél mar teljes egészében a MULTIHOME céljait szolgaljak;

Ingatlankozvetitdi tizletagunkat, amely 2023-as évben is megbizhatoan miikddott, 0j online
feliilettel €s szamos ujitassal tervezziik boviteni a kdvetkezd idészakban. A hagyoményos
ingatlankozvetités a MULTIHOME 4ltal innovativ elemekkel kiegészitett iizleti szegmense
terveink szerint novekedést adhat e téren.

A fizikai ingatlaniroddk mellett az informatikai kihivasoknak megfeleléen virtualis térbe
helyezziik az ingatlanpiacot, ugyanis a MULTIHOME sikerének kulcsfontossagu épitdeleme
egy sajat fejlesztésti hirdetési rendszer. A korabbi években elkezdett fejlesztés 2023.
masodik félévében debiitalt a piacon. A fejlesztések nyoman 2024-t6]1 nem csak az
ingatlanok, hanem az ingatlanokhoz kapcsolodd egyéb aruk, szolgaltatdsok értékesitését
segiti eld a rendszer a teljes verzid lizembe allitasakor. Az eladésok sikerének zaloga minden
esetben a jol célzott hirdetés, amely a kdzvetitdi tevékenység esetében egyben a legnagyobb
koltséget is jelenti. A MULTIHOME Nyrt. szertedgazd ingatlanpiaci tevékenysége ¢€s a
menedzsment altal megfogalmazott ndvekedési célok elérésében hatalmas segitség lesz sajat
hirdetési rendszeriink, amely reményeink szerint akar rovid id6 alatt komoly latogatottsagot
¢s sikert hozhat.

A 2024-ban jelentds arbevétel-novekedést varunk a hagyomanyosnak nevezhetd ingatlanpiaci
szegmensekben, igy az ingatlanforgalmazasi ¢és épitési/fejlesztési lizletdg terén, amely
tevékenységi korok a stabilitast és a biztos, kiszdmithato {izletmenetet jelentik a
MULTIHOME Nyrt-nek.
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A MULTIHOME Nyrt. leanyvallalati portfolidjanak atalakitasa

Ez az iizleti év a stabil és kiszamithaté miikodés fenntartdsardl €s néhany stratégiai valtozasrol szolt a
MULTIHOME Nyrt. ¢€letében. Az iizletagak koziil kiegyensulyozott miikodés jellemezte, noha a
magyar ingatlanpiac €s az épitdipar 2023-ban nem nyujtott kiemelkedo6 teljesitményt. Fontos valtozas
volt a Cégcsoport ¢életében, hogy a mitkddésében dinamizmust nem mutato, stagnald arbevétela
MULTIHOME-Invest Kft. értékesitésre keriilt a 2023. aprilis 28-an tartott éves rendes kozgyllés
hatarozata alapjan, igy az Nyrt. tokehelyzete megengedte, hogy két kiemelkedd iizletviteld,
reménykeltd dinamikaval rendelkezé tarsasag akviziciojat készitsiik eld. Igy a 2023-as év végével a
Helvid Kft. és a Prestige Wood Kft. megvasarlasa keriilt elokészitésre (a Helvid Kft. vonatkozdsaban
az adasvételi szerzddés alairasra kerilt 2023. december 12-én), mindkét akvizicio 2024. elsd
negyedévében zarasra kertilt.

A Helvid Kft. 100%-os tizletrészének vételara 450.000 EUR (a jelenleg érvényes devizadrfolyamok
mellett kb. 172.000.000 HUF), amelynek finanszirozasa 20-30% ko6zott meghatarozasra kertild sajat
erébdl torténik, részben pedig banki finanszirozasbol kerlil megfizetésre. Az iizletrész-adasvételi
szerzOdést a felek 2023. december 12-én irtak ald, ez alapjan a zaras feltételeinek teljesitésével a
MULTIHOME Nyrt. tagként beléphetett a Helvid Kft-be. A finanszirozO6 MBH Bank Nyrt.
kolcsonszerzddés keretében kedvezd garantdri dontés miatt 360.000 euro hitelt folyosit a bank a
tranzakciohoz. A hitel biztositéka a Helvid Kft. tulajdonaban all6 2162 Orbottyan, SzSlésor utca 25.
alatt talalhato iizemépiilet, az ingatlanfedezet mellett pedig jelzélogjog keriil bejegyzésre a Kft.
iizletrészére. A folyositas feltételrendszerének tovabbi elemeit a Tarsasag 2024. els6é negyedévében
beliil teljesiteni tudta.

A Helvid Kft. évek ota stabil miikodés mellett két iizleti szegmensben érdekelt: egyfeldl sajat
gyartolizemében csomagoloanyag-gyartd ¢és miianyagipari feldolgoz6 tevékenységet végez, masrészt
lakberendezési ¢és lakasfelujitassal kapcsolatos kereskedelemmel (padloburkolatok, fliggdonyok és
tapétak kiskereskedelme) foglalkozik. A céltarsasag integralt mindségirdnyitasi rendszert mikddtet
(ISO 9001, ISO 22000), feldolgozott alapanyagai mind élelmiszeripari tanusitvannyal rendelkeznek,
igy partnereinek jelentdés része termékeit élelmiszeripari csomagoloanyagként hasznalja. A
megvasarolni kivant cég kereskedelmi iizletdga kozvetleniil segiti majd a MULTIHOME Nyrt.
ingatlan-fejlesztési tevékenységét, az ipari gyartds pedig a tevékenységek diverzifikaldsa korében
tekinthetd jelentds 1épésnek.

A MULTIHOME Nyrt. 2024-ben pro-forma konszolidacids adatokat tervez kozdlni a cégcsoport
gazdasagi mikodésérol.

1.2. Kitekintés
A MULTIHOME dinamikus novekedést tervez, a cél, hogy bdvitsikk piaci részesedésiinket a
hagyomdnyos ingatlanpiaci teriileten ¢és az ingatlanpiac egy meghatarozd szerepléjévé valjunk.
Ennek egyik f6 eszkozeként tervezziik tovabbi ingatlanprojektek, cégek akviziciojat, melyek
elokészitésén menedzsmentiink folyamatosan dolgozik.
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1.3. A Tarsasag adatai
A Tarsasag cégneve: MULTIHOME Ingatlanforgalmazé Nyilvénosan Miikédo
Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve:  MULTIHOME Nyrt.

A Téarsasag cégformaja: nyilvanosan mitkodo részvénytarsasag - a Tarsasag kozgytlése 2022.
julius 26. napjan hatarozta el a nyilvanosan miikddo részvénytarsasagra torténd mitkodési formavaltast

A Tarsasag cégbejegyzésének helye Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga (Pécs, Magyarorszag)

¢és cégjegyzékszama: 02-10-060429

A Téarsasag bejegyzésének idépontja: 2017/01/23

A Tarsasag miikkodésének idétartama: hatarozatlan

A Téarsasag székhelye: 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A

A Tarsasag telephelyei: 7623 Pécs, Megyeri ut 25. 111. em.
7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A A. ép.

A Téarsasag fioktelepei: HU-1076 Budapest, Szdzhaz utca 29-37. fszt. D2.
HU-1094 Budapest, Ferenc korut 1. fszt.

A Tarsasag miikkodésére iranyado jog: magyar

A Téarsasag {6 tevékenységi kore: 6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A Tarsasag honlapja: https://www.multihome.hu
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A Tarsasag telefonszama: +36 30 927 6677
Elérhetoség
MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.
e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu
telefonszam: +36 30 927 6677

A Tarsasag befektetdi kapcsolattartoja: dr. Fodor Istvan

levelezési cim: MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.
e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu

telefonszam: +36 30 927 6677

Konyvvizsgalé

A Tarsasag konyvvizsgalatat a 2019. ota folyamatosan a Bankpont Kft. (Cégjegyzékszam: Cg. 02-
09-064892, Székhely: 7632 Pécs, Als6 utca 32., konyvvizsgaloéi kamarai nyilvantartasi szama:
02553) latta el, illetve folyamatosan latja el. A Kft. tdjékoztatdsa szerint az Nyrt. konyvvizsgalatért
személyében is felelés konyvvizsgaloja, dr. Markus Jozsef (an.: Depinyi Erzsébet, Sziiletési ideje:
1956/01/03.) 2023. december 23-a4n elhunyt. A konyvvizsgald tarsasag 2024. marcius 6-an arrdl
tajékoztatta Tarsasagunkat, hogy az Nyrt. konyvvizsgalatért személyében felelés konyvvizsgaldja a
tovabbiakban a Bankpont Kft. 0j ligyvezetd-tobbségi tulajdonosa, Toth Ferenc Endre bejegyzett
konyvvizsgald lesz (kamarai tagsagi szam: 006311).

Személyében felelés konyvvizsgalo: Toth Ferenc Endre bejegyzett konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: MK VK 002553

A személyében felelds konyvvizsgalo kamarai tagsagi szama: MKVK 006311
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1.4. A Tarsasag tulajdonosi strukturaja 2023. december 31-én

1. ENVIRO-GEO Bt. 17.967.000 db 60,29%

2. Takécs Roland 9.816.500 db 32,94%

3. Dr. Fodor Istvan 2.016.500 db 6,77%
Osszesen 100%

A MULTIHOME Ingatlanforgalmazo6 Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (szé¢khely: 7634
Pécs, Urdgi fasor 2/A.; cégjegyzékét vezeti a Pécsi Torvényszék Cégbirosaga, cégjegyzékszam: 02-
10-060429; a tovabbiakban ,,Tarsasdg”) igazgatosdga, mint részvénykonyvvezetd a Tarsasag
részvényeseirdl az alabbi tulajdonosi struktarat adjuk ki:

A Tarsasag alaptokéjének osszetétele -

Az alaptoke Osszetétele 2023-ban nem valtozott.

Névérték (Ft/db) | Kibocsatott Ossz-névérték Részvények
darabszam (Ft) fajtaja
MULTIHOME 10 HUF 29.800.000 298.000.000.- Ft torzsrészvény
részvény
Részvények 10 HUF 29.800.000 298.000.000.- Ft
Osszesen
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1.5. Miukodési forma

A Tarsasag miikodési formaja Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag, a Kozgyilés 2022. junius 26.
napjan dontott errdl a 8/2022. (VII. 26.) kozgytlési hatarozatban. A miitkodési formavaltas célja a
Tarsasag altal kibocsatott részvények Xtend piacra torténé bevezetése volt, amely még abban az évben
megvalosult.

1.6. Piacok és vevok 2023-ban

A MULTIHOME Nyrt. a 2023-as évebn folytatta tevékenységét az ingatlanpiac tobb teriiletén, igy az
ingatlan-kereskedelem, kozvetités, ingatlanfejlesztés szegmensében, miutdn bérbeadasi lizletagat
kezeld cége a dinamika és a ndvekedés hidnyaban értékesitésre keriilt.

A Nyrt. lakasfelujitasi, épités kivitelezési teriileten volt aktiv, vevdi jellemzden maganszemélyek,
mint végfelhasznalok, akik lakoéingatlanba fektetik pénziiket, és igénybe veszik a cég altal kinalt
ingatlankozvetitdi szolgéltatdsokat is. Vevoi kozott illetve kisebb korben az ingatlanpiacon
tevékenykedd befektetdk, ingatlan-fejlesztok is megtalalhatok, igy 6sszességében elmondhato, hogy
a vevOi kor szort, bar egyre gyakrabban el6fordul, hogy az elégedett vasarlok és megbizok ujra
igénybe veszik a Csoport szolgaltatasait.

Ingatlankereskedelmi tevékenysége soran hasznalt lakasok adasvételével foglalkozik a Nyrt.,
valamint fejlesztési teriiletek Wjraosztasaval, ¢épitési telkek kialakitdsdval. A megvasarolt
lakoingatlanok, legtdbb esetben tarsashéazi lakdsok kisebb-nagyobb atalakitason, renovalason mennek
keresztiil, majd hozzdadott értékekkel, felujitva visszakeriilnek az ingatlanpiacra. A MULTIHOME
Nyrt. szakmai tapasztalatok alapjan ad hozza értéket az ingatlanhoz, amely a kisebb ,,rancfellvarrd”
vagy a teljes komplex atalakito feljitds utan valik értékesebbé és értékesithetobbé. A keresleten
beliil tovabbra is inkabb a kisebb lakasok irant mutatkozik élénkebb érdeklodés, aminek a hattere az
energiaarak bizonytalansaga.

Ingatlan-kozvetités

Kozvetitoi lizletagunk teriiletén a Nyrt. elado és kiado ingatlanok vonatkozasaban végzi megbizasi
jogviszony keretében tevékenységét. Jellemzéen maganszemély megbizok vagy kisebb vallalkozasok
részére végez szolgaltatasokat, vevoi kore valtozd, bar vannak visszatérd vevok is.

Ingatlan-fejlesztések 2023-ban

Az ingatlanfejlesztési piacon a Nyrt. 0j épitésti lakoingatlanok kivitelezését végzi, illetve fejlesztési
terliletek kozmivesitésével épitési telkeket alakit ki. Az 1) épitési, jellemzden a févaros
aglomeracios részéhez sorolt lakdovezetekben tovabbra is sok fiatal telepedik le, akik a Csaladok
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Otthonteremtési Kedvezményének (CSOK) igénybe vételével sorhazi, vagy onallé csaladi hazakat
vasarolnak.

crer

Dunantuli régidéra Baranya és Somogy varmegy¢€k), illetve Budapestre ¢és a fOvarost Ovezd
agglomeraciés terliletre. Ez utobbi teriileti egység a fOvaros gazdasagi potencidlja miatt
kiemelkedden teljesit, a pécsi kdzpontu déli orszagrész pedig a mar kialakult iizleti kapcsolatok és
mukaodtetett infrastrukturalis rendszer miatt kiemelten fontos a Csoport miitkodése szempontjabol.

A piacokat Osszefoglaldoan attekintve elmondhatd, hogy a jovében alapvetéen a makrogazdasagi
helyzet és ezen keresztiil a mindenkori vésarloerd valtozasai okozhatnak valtozast a gazdasagi
mitkddésben. Az elmult évek gazdasagi fejlédése tette lehetdvé az ingatlan-dgazat vallalatainak
sikerességét. Az eddigi informdciok, illetve a napvildgot latott gazdasagfejlesztési elképzelések
elemzése azt vetitették eldre, hogy ha lassulo iitemben is, de tovabbra is a névekedés jellemzi majd a
piacot altalanossagban.

1.7. Iparagi jellemzok és sajatossagok

Az épitdipar és az ingatlanpiac kiilon-kiilon is rendkiviil nagy piaci szegmens szamtalan jelentds €s
kisebb résztvevovel. Magantulajdont cégként a MULTIHOME Nyrt. egyszerre versenyez a nagy
multinacionalis ingatlancégekkel €s a hazai tulajdonu, kisebb vallalkozasokkal. Az alapanyagarak
aremelkedése megallni latszott 2023-ban, a stagnaldo vagy csokkend kereslet a korabbi,
kiszamithatobb mederbe terelte a piaci szereploket és arakat. A kordbbi években ez kockazatot
jelentett: a turbulens piaci folyamatok sok esetben kiszamithatatlanna tették az épitdipart, nem egy
esetben kellemetlen meglepetésekkel szolgaltak a fejlesztok szdmara.

1.8. Versenytarsak

Az ingatlanpiacon ¢€s az épitdiparban elfoglalt helye alapjan a MULTIHOME Csoport jelenleg még a
kisebb szerepldk kozé tartozik. FObb versenytdrsaik:

e Ingatlankozvetitési iizletag terén foleg a nagyobb, orszadgos halozattal mikodd kozvetitdi
lancok sorolhatok ide: a DUNA House, az Otthon Centrum, az OTP Ingatlan

o FEpitési, ingatlanfejlesztési teriileten a nagy multtal rendelkezd és tobb évtizede a piacon
tevékenykedé tarsasagok: Market Epitd Nyrt, Cordia International Nyrt, Futureal-csoport
emelhetdk ki.

e Ingatlan-hirdetési teriileten legnagyobb versenytarsunk az ingatlan.com Nyrt, valamint a
Jofogés-portalt tizemelteté Adevinta Classified Media Hungary Kft. emelhet6 ki

e a hasznaltlakas-értékesités €s a tervszeri atépités-felujitas terén inkdbb kisebb szereplok
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tevékenykednek aktivan, igy e teriileten a MULTIHOME Csoport szeretne piacvezetd
pozicidhoz jutni a kdvetkez6 évek soran

1.9. A Tarsasag altal elnyert, folyamatban 1évo palyazatok

A Tarsasag altal elnyert, folyamatban 1évé palyazatok a kovetkezok:

Azonositészam: GINOP-1.1.7-17-BET-2-006
Tamogaté neve: Budapesti Ertéktézsde
Program neve: Gazdasagfejlesztési ¢s Innovacios Operativ Program

Felhivas cime: GINOP-1.1.7-17 KKV szektor hatékonysaganak novelése elsGsorban tézsdei bevezetést
szolgalo intézkedések biztositasa révén

Projekt cime: MULTIHOME t6zsdei felkésziilési és bevezetési programja
Téamogatas 6sszege: 24.000.000

Tamogatas intenzitasa (%): 50%

Osszes elszamolhat6 koltség: 48.000.000,-Ft

Projekt megvalositasanak kezdete: 2021. november 1.

Befejezés tervezett idépontja: 2022.11.30.

Zaro kifizetés benyujtasanak hatarideje: 2022.12.29.

Azonositoszam: GINOP-8.3.5-18/B_3 - hitelprogram

Témogat6 neve: MFB Zrt.

Program neve: Gazdasagfejlesztési és Innovacios Operativ Program

Felhivas cime: GINOP-8.3.5-18/B KKV Mikro-, kis- és kozépvallalkozasok technologiai korszertisitése
Projekt cime: A MULTIHOME Nyrt. forgoeszkdz-finanszirozasa

Tamogatas 0sszege (visszatéritendd): 133.000.000

Befejezés tervezett idépontja: 2023.12.31.
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1.10. Tokeszerkezeti- és Osztalékpolitika

A Térsasag jelenlegi sajat téke — idegen téke aranya optimalisnak mondhat6; cél, hogy a jovdben is
megmaradjon az egyensulyi helyzet. A Tarsasag az elmult években a megtermelt nyereséget nem
fizette ki osztalékként, hanem azt a fejlesztési célok, és miikodés erdsitése érdekében visszaforgatta.

A MULTIHOME Nyrt. jelenleg 2023-ban nem rendelkezett elfogadott osztalékpolitikaval, de tervezi
annak kialakitasat.

A Téarsasag a jovore nézve olyan osztalékpolitika kidolgozasat tervezi, ami lehetdvé teszi a
fejlddéséhez sziikséges forrasok cégben tartasat, igy is segitve a megfogalmazott stratégiai célok
elérését, ugyanakkor bizonyos mértékii rendszeres osztalék kifizetését tervezi a befektetdi igények
kielégitésére is.

A Kibocsatd Alapszabalya szerint a feloszthato és a kozgytilés altal felosztani rendelt eredménybdl a
részvényest a részvénye névértékével aranyos osztalék illeti meg. Osztalékfizetésre a Kibocsatonal
tehat a Ptk. és a Szamviteli torvény vonatkozo rendelkezései szerint keriilhet sor.

A Tarsasdg a Budapesti Ertéktézsde Nyrt. Xtend platformjara regisztralt, HU0000175476 ISIN
azonositoju torzsrészvényei forgalomban tartdsa sordn a Magyar Nemzeti Bank, mint Feliigyelet
altal elfogadott nyelvek koziil magyar nyelven tesz eleget tajékoztatasi kotelezettségének.

A Tarsasag részvénykonyvét a Tarsasag Igazgatosaga vezeti, melynek székhelye: 7634 Pécs,
Urdgi fasor 2/A.

1.11. Uzletagak bemutatisa

Ingatlanforgalmazasi iizletag

2023-ban is meghataroz6, jelentds arbevételt ¢és eredményt hozott a hagyomanyos
ingatlanforgalmazasi lizletdg. A hasznalt lakdingatlanok forgalmazasa soran a Tarsasag els6 sorban a
févarosi piacon volt aktiv.

Az elmult években a csoport arbevétele dontden hasznalt és feltjitott lakdingatlanok értékesitésébol
keletkezett, a MULTIHOME Nyrt. minden esetben a koriilmények Osszességének mérlegelése utan
dont egy-egy ingatlan megvasarlasarol, a szempontok a likviditas, a lokacié (Budapest belso keriileti
lakoingatlanok ¢és keresett kertvarosias varosrészek), a praktikus feltjithatosag (lehetéleg nagy
belmagassag, ne legyen miiemléki kornyezet, tobb bejarata legyen a lakasnak), a piaci arhoz képest
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diszkontalt vételar (minden esetben gy vésarolnak, hogy barmilyen ¢élethelyzet esetén
problémamentes legyen az exit). Jelenleg kétszazhoz kozelitd kiilsé egyiittmiik6dé partneriik —
jellemzden ingatlan-kozvetiték, vagy ingatlan-befektetéssel foglalkozd vallalkozdsok —biztositja a
megfeleld lakasanyagot, amelyet a kovetkezokben bemutatdsra keriild sajat ingatlankodzvetitési
halézatuk egészit ki. A kapacitdson til megvasarolt ingatlanokat felujitds nélkiil, de haszonnal
értékesiti a Tarsasag.

Luxus szinti felujitasok, a budapesti ingatlanpiac elegans ,,ékszereinek” Kivitelezése

A MULTIHOME Npyrt.-nél az ingatlanforgalmazas vagy -kereskedelem alatt nem egyszeriien az
olcso vétel, draga eladas értendd, hanem sokkal inkédbb az, hogy a lehetdleg olcson megvasarolt
ingatlanokat mindségi, maximalisan igényes felujitast kovetden nagy haszonnal értékesitse. Ehhez
rendelkeznek megfeleld épitdipari, kivitelez6i kapacitassal (sajat alkalmazottakkal és tobb
alvéllalkozdval is dolgoznak). Az ingatlanok felkutatdsdban mintegy 80-100 f6s, kiilsés kozvetitoi
halozat segiti a Csoport munkajat. A gyors €s hatékony értékesités érdekében 120 ingatlanirodaval
all kapcsolatban a MULTIHOME. A koncepcid lényege tehat, jo helyen 1évd, kisebb alapteriiletii
lakdsok felvasarlasa, majd gyakorlatilag luxus lakasokka alakitasukat kovetéen az ingatlanok
értékesitése. Epitészeti és kiviteli tervezés mellett kiilon lakberendez6t foglalkoztatnak az exkluziv,
kompromisszumok nélkiili mindség kialakitasa érdekében.

A cég e teveékenységével kapcsolatban a www.lakasokneked.hu honlapon taldlhatdo tovabbi
informacid, mig az ingatlan értékesitésekrdl a www.multihomeingatlan.hu ad képet.

Ingatlan-fejlesztési iizletag: Epités-kivitelezési és teriiletfejlesztési projektek

Lényeges projektiink egy 16 lakdegységbdl allo apartmanhaz Balatonfenyvesen, a Munkacsy utca és
a Nagyvarad utca altal hatarolt saroktelken talalhat6. A telken egy kb. 600 négyzetméter nagysagu
idiiléépiilet-felépitmény felgjitasa kezdddott meg 2023-ban, amely azonban korszerisitésre,
helyenként alap-megerdsitésre és teljes korti felujitasra is kiterjed. Az tidiiléépiilet rekonstrukcios
munkalatai, felajitasi-elokészitési a beszamolasi idészakban megvaldsultak, az épiilet tetdszerkezetét
2024-ben cseréljiik, és varhatdan ebben az éveben kezdddhet az iidiildegységek értékesitése is.

Budapesten a VII. keriiletben, a Dob utca 94-96. szam alatt talalhatdé tarsashdzban 2023-ban
befejezddtek a rekonstrukcidés munkak, taldlhato az a kiilonallo épiilet, amelynek az 1/1 tulajdonjogat
még 2020-ban szerezte a Nyrt. Itt luxusszintii kivitelezés mellett belsd kétszintes lakdingatlanok
(0sszesen négy lakas) keriiltek kialakitasra, amelyek eldtt gépkocsiparkolok taladlhatok. A
négylakasos épiilet dtadasa legkésobb 2023. elsé negyedévében varhato.

Ingatlankozvetitdi iizletag
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A MULTIHOME Nyrt. a hagyomanyos ingatlankozvetitési piacon is megjelent 2021-ben, azonban a
klasszikus modszerek Ujragondoldsaval, innovativ megoldasok ¢és a legljabb technoldgiai
lehetdségek segitségével egy Uj tipust szolgaltatast kindl tigyfeleinknek. A kozvetitdi tevékenység
legfontosabb alapja a megbizd és a kozvetitd kozotti rugalmas kapcsolatrendszer kialakitasa, a
technologiai 0jitasok az ingatlanok bemutatasanal, tovabba egy ,,Uj tipusu elosztas” a pénziigyi
elszamolasban: a kozvetitésben ténylegesen részt vevd iigynok (aki a legtobb esetben maga is
vallalkozo, de egyben a Nyrt. részmunkaidds munkavallaloja is) jelentdsen tobb dijazast kap, mint a
konkurencia munkatérsai. Ez olyan hatalmas vonzerd, hogy mar az indulds utdn nagy szdmban
igazoltak & a MULTIHOME-hoz a kozvetitd kollégak, a toborzas sikeres és toretlen lendiiletii. Az
iizleti modell alapjan centralis jellegli, kozponti, nagyobb irodak keriilnek felallitasra, egy-egy ilyen
egységben a tervek szerint 40-50 munkatars dolgozna egyiitt. Az infrastrukturalis koltségek igy
alacsonyabb szinten tarthatok, mikozben az tligyfelek fogadasa, kiszolgalasa problémamentesen
megoldhato. A Nyrt. els6 ingatlankdzvetitési kozpontja a HU-1094 Budapest, Ferenc korut 1. fszt.
alatt talalhat6 exkluziv irodédban taldlhatd. Ez a kozpont ad helyet a jelenleg allomanyban vagy
szerzOdéses viszonyban allo kozvetitoknek, de helysziniil szolgalhat ingatlan adasvételi szerzodések
megkotésére, targyalasok lefolytatasara is.

A kozeli jovoben a Nyrt. a budai oldalon is tervez nyitni egy hasonlé méretii és kialakitasu irodat, a
kozéptavu (2-4 éves) tervek szerint orszagosan, a regiondlis kozpontokban (Pécs, Szeged, Debrecen)
nyithatnak majd ujabb kdzponti irodak.

Ingatlan hirdetési portal

A MULTIHOME Csoport egy ingatlanokat és ingatlanokhoz tartoz6 arukat, szolgaltatasokat kinalo
¢és népszerlsitd internetes hirdetési portal kialakitasat tlizte ki célul, amely megfelel a XXI. szazad
kihivasainak ¢és a hirdeték igényeinek. 2023-ban mar ¢éles iizemmoddban kindljuk online
szolgaltatasukat ingatlankozvetitoknek, fejlesztoknek, és maganszemélyeknek is. Az oldal fejlesztése
sordn a programozast végzd partneriink elkésziti a HTMLS5 oldalsablonokat és a CSS3 stilusleirast.
Az elfogadott grafikai tervben meghatarozott méretek, betlistilusok és szinek keriilnek alkalmazasra
az oldal kidolgozasadban, amelyet optimalizaljak a leggyakoribb bongészok utolsé két verziojara
illetve az oldal tesztelése is a leggyakrabban hasznalt bongészok utolsod két verzidja alatt torténik:
Mozilla Firefox, Google Chrome, Opera, Internet Explorer 10 feletti verzidszamtol, Edge, Safari. Az
oldal kialakitdsa reszponziv modon torténik, igy barmilyen eszkozrdl (laptop, okostelefon, tablet)
megtekintve maximalis felhasznaloi élményt kindl majd. Alapjait tekintve egyedi fejlesztéstit CMS-re
¢épiil6 rendszer késziil (PHP nyelven, MySQL adatbazissal), az oldal nyelve: magyar €s angol.

1.12. Fo partnerek, iigyfelek
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A fébb beszallitoi partnerek:

Név Logo Eg:ekenysegl Orszag Termék tipus

Kerimpex Kft. ( Kerimp|kereskedelem Magyarorszag | épitéanyagok

Uj Otthon Centrum Zt. TjT H A; kereskedelem Magyarorszag | épitéanyagok
Lentrur

Mixvill Kft. M!sé ym!ean!‘: kereskedelem Magyarorszag |villamossag

A f6bb vevoi partnerek:

Ingatlanfejlesztési tevékenységiink soran tilnyomorészt hazai maganszemélyek részére értékesitlink 1,
felyjitott vagy hasznalt lakasokat, telekingatlanokat.

1.13. Vallalatiranyitas

A MULTIHOME Npyrt. vallalatiranyitasi modellje 2023-ban nem valtozott, a korabban bemutatott elveken
alapul. Az alapvetd napi milkodésért az Igazgatdsag operativ feladatokért felelds tagja, illetve az egyes
iizletagak vezetdi felelnek. A munkatarsak napi munkajukat szabalyok és munkautasitasok alapjan végzik Az
egyes teriletekért felelos vezetdk feladata, hogy a csapatukban dolgozok a rajuk vonatkozd szabalyokat
betartsak, a teljesitmény mutatokat elérjék. A veliik vald rendszeres megbeszélések, egyeztetések jelentik a
felsévezetdi kontrollt.

A vallalati dontéshozatal legfébb foruma a MULTIHOME Nyrt. Igazgatésaga. Az Igazgatosag 3 fobol all. A
jelen dontéshozatali rendszerben a fétulajdonosnak vétéjoga van minden kérdésben. A kétheti
rendszerességgel tartott igazgatdsagi iiléseken irasos eléterjesztések alapjan torténik:

beruhazasi dontések meghozatala,

dontés belsé szervezeti atalakitasokrol,

fejlesztési elképzelések jovahagyasa,

dontés 10 millio Ft értéket meghaladd pénziigyi kérdésekben,

féléves tervezo-értékeld felmérések alapjan dontés személyi kérdésekben (felvétel, elbocsatas, bér,
bonusz, stb.),
e dontéshozatal képzési programokrol.
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A management tagok irdsos riportot készitenek a tulajdonosi kor (végsé soron a Kozgy(ilés) részére
negyedévente az alabbiak szerint:

o Az ‘értékesitési/fejlesztési lizletdg vonatkozasaban: varhaté megrendelések, értékesitési szamok
alakulasa a tervek tiikrében, felfedezett iizleti lehetdségek és azok varhatd bevételei és becsiilt
megvalosulasi idejiik, figyelmet érdemlo tligyek;

e Az ingatlankozvetitéi iizletdg riportja a csapata: a nemrég indult ingatlankdzvetit6i tzletag
felépitésének allomasai, a toborzas, referensek felvételének allasa, kozvetitett ingatlanokrol és
kiilonosen a Nyrt. szempontjabol is attraktiv ingatlanokrol riport;

e a cég operativ feladatokért felelds igazgatdsagi tagjanak pénziigyi riportja: nyitott vevoi/szallitoi
allomanyok, szamlaegyenlegek, utalando szamlak listaja heti/havi cash-flow szamok alakulasa;

e kommunikacidos vezetd havi riportja: marketing, média-megjelenések, kozosségi média
(rendezvények, egyiittmiikodése, stb.).

Az MULTIHOME Nyrt. mindennapi miikodését az iizletagvezetok kdzvetlen iranyitasa mellett az Igazgatdsag
feligyeli.

A Tarsasag vezetését 3 tagh Igazgatdsag végzi, az lizletdgaknak felelés vezetdi vannak. A jelenlegi
menedzsment:

e Dr. Fodor Istvan: igazgatosagi elnok, jogasz, évtizedes tdzsdei-tokepiaci (kibocsatoi) tapasztalattal
rendelkez igazgaté. A fenti feladatokon tul a hamarosan induld {lizletdag, a horvatorszagi
lakdingatlanok is hozza tartoznak.

e Takacs Roland: Ingatlanértékesités, fejlesztés felelése. Ingatlanértékesitd, fejleszté, mintegy két
évtizedes ingatlanpiaci gyakorlattal és felbecsiilhetetlen kapcsolatrendszerrel rendelkezik. A
hagyomanyos kozvetitdi tevékenység tapasztalatait a felujitasok és 0j épitésti ingatlanfeljesztések
soran is kamatoztatja.

e Dr. Pais Ella Regina — igazgatdsagi tag, korabban a Pécsi Tudomanyegyetem miszaki karanak
felsOvezetését erdsitette, mint dékanhelyettes-tanszékvezetd foiskolai tanar. Pszichologusi
végzettséggel és PhD fokozattal rendelkezik, 7 éven at cégvezetdként is tevékenykedett.

A MULTIHOME menedzsmentje fiatal, jol képzett, elhivatott vezetokbol all. A miikodés egyik alappillérje az
a szemlélet, hogy képessé tegyiik mind vezetdinket, mind munkavallaldinkat sajat és kozos céljaik elérésében
az Osszhang megtalalasara. A MULTIHOME Nyrt. megbecsiili fiatal, jol képzett szakembergardajat, legyen
sz0 épitési szakemberekrol, vagy a kozvetitésben dolgozo referensekrdl. Kiildetésiink, hogy munkavallaléink
biliszkék legyenek az egyiitt elért eredményekre, hiszen a MULTIHOME Csoport szamara elsédleges a
fejlédés. Az tizletagak teriiletén tamogatjuk az egyének folyamatos fejlédését, tanulasi, tovabbképzési
lehetdséget biztositunk alkalmazottainak szamara.
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1.14. Szervezet, 1étszam

A Téarsasag az alapitast kovetd évektdl novelte alkalmazottainak szamat. 2023-ban a Tarsasag
teljes foglalkoztatotti 1étszdma 6 {6 volt (a részmunkaidés munkatarsak szdma ennél nagyobb),
ami varhatéan tovabbi 1-2 fével boviilhet. A Tarsasag folyamatosan alvallalkozokkal dolgozik
egy adott projekt végrehajtasan, az egy idoben az MULTIHOME projektjein dolgozok szdma
elérheti a 6-8 fot. A teljes létszam 20 % felséfoku végzettséggel rendelkezik, 80 % pedig
kozépfoku végzettséggel.

1.15. Szabadalmak, védjegyek

A Tarsasag jelenleg nem jogosultja magyar, nemzetkozi, illetve eurdpai unids szabadalomnak, vagy
védjegynek. Védjegyhasznalati szerzdés alapjan a ,,MultiHome” sz6védjegy hasznalatara jogosult.

Domain

Az MULTIHOME Nyrt. a < lakasokneked.hu>, és az <multihomeingatlan.hu> domain nevekkel és
az azok alatt elérheté weboldalakkal, tovabb4a a <multihomeNyrt.ingatlan.com> tartalmaival
rendelkezik. A Tarsasag jegyzi a <multilink.hu> és multicent.hu oldalakat, és a <multihomenyrt.hu>
domain-t is. A Tarsasag hasznalatdban 4ll tovabba a <multihome.hu> domain.

1.16. Szovetségek, tagsagok

A Théarsasag rendelkezik a kotelez0 kamarai tagsaggal gazdasdgi kamardkrdl szold, 2011-ben
modositott 1999. évi CXXI. torvény alapjan. Pécs-Baranyai Kereskedelmi ¢és Iparkamara
regisztracids szam: PB25852536
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1.17. Tarsadalmi felelosségvallalas

A MULTIHOME Nyrt. a kornyezeti fenntarthatosag szemléletrendszerének vallalati integralasa
soran a kovetkezd alapvetéseket azonositja, illetve e korben miikodését az alabbi szempontrendszer
szerint kivanja folytatni, illetve folytatta 2023-ban is.

A MULTIHOME Nyrt. 4ltal megfogalmazott és a gazdasagi miikodés soran szem elott tartott ESG
célok:

. A kozép-europai és kozép-kelet-europai régiod egyik meghatarozé iparagi szerepldjévé valni;

. Folyamatos forgalmi és eredmény ndvekedés organikus és akvizicids alapon az épitdiparban
¢s az ingatlanpiacon;

. Hulladék és karosanyag kibocsatés-, fajlagos energiafelhasznalas csokkentése, a
kivitelezésben j épitési technologidk azonositasa és alkalmazésa;

. Novekvo részaranyt megtjuld energiaforrasok hasznalata a mindennapi mitkddés soran.
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1.18. Fobb kockazatok 2023-ban és a jovoben

A MULTIHOME Nyrt. igazgatosaga jelen vezetdségi jelentésben is felhivja a befektetok figyelmét
arra, hogy a kockazati tényezdk nem foglalhatok dssze teljes kortien, igy tovabbi és Gjabb kockéazati
tényezOk felmeriilése nem zarhato ki.

Hazai és regionalis politikai, makrogazdasagi kockazatok, haborus vészhelyzet

A MULTIHOME Nyrt. az elmult években csak Magyarorszagon tevékenykedett, gazdasagi
tevékenységét itt fejtette ki. Hazank politikai berendezkedése demokratikus jogallam, Magyarorszag
az Eurdpai Uni6 tagja, politikai berendezkedése stabil. A szomszédos &allamban, Ukrajndban
kialakult haborus helyezt azonban oOhatatlanul rdnyomja bélyegét a jové folyamataira. A habort
esetleges eszkalalodasa, elhtizodasa tovabbi veszélyhelyzeti intézkedéseket eredményezhetnek,
amelyek negativ hatdssal lehetnek a Tarsasag tevékenységére.

Hazank gazdasadga az euroOpai, illetéleg a vilaggazdasadg folyamatoknak kitett, nyitott gazdasag.
Minden gazdalkodo szervezetre, igy a MULTIHOME Nyrt. tevékenységére jelentds hatassal vannak
a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacid, a magyar forint (HUF) arfolyama, a kamatszint és a
beruhazasok szintje, amelyek meghatarozdak lehetnek a tarsasdgok forrashelyzetére, forraskoltségére
¢és eredményére nézve. A vilaggazdasagi helyzet sorsforditd valtozéasa, a makrogazdasagi tényezok
esetleges tovabbi kedvezOtlen alakulasa esetén a bekovetkezd kedvezdtlen folyamatok hatasaitdl a
MULTIHOME Nyrt. valamint leanyvallalatai jovedelmezdsége negativan alakulhat.

Stratégiai kockazatok

crer

szolgaltatasokat foglalja magaban, hanem diverzifikaciot, 0j szolgaltatdsokat, piaci szegmenseket és
felvasarlasi, akvizicios lehetdségeket céloz annak érdekében, hogy a céget tartdos ndvekedési palyan
tartsa. A Téarsasag piaci tevékenységeinek eredménye és eredményessége sok tényezotdl fiigg, mely
tényezéket és azok hatasait csak korlatozottan lehet megitélni és ez altal felkésziilni ra. Igy a
tervezett stratégia végrehajtasa bizonyos fok természetes iizleti kockéazatot jelent. A Tarsasag
jovobeni bevételei nagymértékben fiiggenek a hazai KKV szektor (illetve célpiacat tekintve a
nagyvallalati szektor) novekedését befolydsolod altalanos gazdasagi €s konjunkturalis kornyezettol.
Ezen feliil a hazai KKV szektor novekedését szintén jelentdsen Osztonzi az elérhetd tdmogatasok
nagysaga. A magyar KKV ¢s nagyvallalati szektor iizleti teljesitménye és {izleti varakozasai

crer
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Projekt kockazatok

A Thérsasag altal folytatott ingatlanfejlesztési tevékenység projekt-szertien mikodik, sajat eréforrasok
¢s sok esetben alvallalkozok bevonasaval. A projektek esetében barmely, a megallapodottol eltérd
teljesités kockazatot jelent a Tarsasag szdmara. Ezen eltér6 teljesitések adddhatnak nem megfeleld
kivitelez€sbol, hibas tervezésbodl, a felhasznalt anyagok vagy termékek nem megfeleld mindségébdl
vagy eltérd jellemz6ibdl. Tovabba a projektek soran alkalmazott alvallalkozok barmely szempontbol
torténd nem megfeleld teljesitésébdl, a szallitoktol elvart mindségli és idejii termékek hibas,
késedelmes rendelkezésre bocsatasabol. Mindezen korilmények csuszasokban és késedelmes
teljesitésben jelenhetnek meg, melyek negativ hatassal lehetnek a projektektdl elvart
eredményességre és a partnertdl esetlegesen a jovoben szamithatdo ujabb megrendelésekre és ezen
keresztiil a Tarsasdg eredményességére. Ugyan a Tarsasdg jobbara allando, kiprébalt és bevalt
alvallalkozokkal, szakiparosokkal dolgozik, egy adott projekt szerzddésszerii teljesitésében
kulcsfontossagui a foglalkoztatott alvallalkozok hataridére és elvart mindségben vald teljesitése.
Tekintettel az alvallalkozok nagy szdmara és teljeskorii ellendrizhetdségiik korlatozottsagara, az
alvallalkozoi kitettség folyamatos kockazatot jelent. Tovabbi jovedelmezdségi kockéazatot jelenthet a
hosszabb atfutdsi projektek kapcsdn az anyagarak emelkedése, melyek az 4razés, illetve
szerz6déskotés idopontjaban nem voltak eldre lathatoak.

Akviziciokkal kapcsolatos kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. novekedése érdekében, a kinalkoz¢ iizleti lehetdségekkel élve tervezi, hogy
tovabbi tarsasdgokat vasarol, ennek keretében 2023-ban megkezdddott két cég akvizicidja. Ezzel
kapcsolatos kockazatként jelentkezhet a céltarsasagoknal az adokockézat, az integracié kockazata, a
koréabbi gazdalkodas sordn felmertilt események kapcsan késobb eldkeriild problémak kockazata,
illetve a menedzsment integracids képességével kapcsolatos kockazat.

Gazdasagi, piaci kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. miikddése soran az aldbbi piaci kockazatok nevezhetok meg, illetve
azonosithatok: az épitdiparban, ingatlanfejlesztésben és bérbeadasban érdelet MULTIHOME Csoport
fokozott piaci versenykornyezetben miikddik, ahol a sikeresség feltétele a j6 mindség, a hataridék
betartdsa, az alvallalkozokkal valo egylittmiikodés sikeressége és ezen keresztiil a partnereknek
kinalt feltételek Osszessége. Barmilyen romlds ezen feltételek rendszerében, vagy a tovabb erds6dd
piaci verseny az arak, ezen keresztiil pedig a jovedelmezdség csokkenéséhez vezethet. A partneri
igények — megrendeldk, alvéllalkozok — hirtelen és jelentés megvaltozasa kockazatot jelenthet a
Kibocsatd szamara.

Ingatlanpiac

Az ingatlanpiac egy rendkiviil komplex, Osszetett teriilete a gazdasagnak, amely a nemzetgazdasag
szintjén kiemelten fontos teriiletként jelolhetd meg. Az ingatlanpiac valtozédsai szoros
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Osszefliggésben vannak a vilaggazdasag és a magyar gazdasag rendszerével, és alapjaiban hatarozzak
meg a gazdasag rovid és hosszl tavl konjunkturalis kilatasait is, amelyek a MULTIHOME Csoport
vonatkozasaban is jelentkeznek. Az ingatlannal kapcsolatos piac és annak kockazata a
nemzetgazdasdg minden teriilet¢hez szervesen kapcsolddik, ekként a Csoport minden tevékenységi
korét érintheti. A piaci bizonytalansadg, az ingatlanok likviditdsanak csokkenése negativ hatést
gyakorolhat a gazdalkoddsunkra. Az ingatlanpiacra begyliriz6 negativ gazdasagi hatdsok nem csak
az épitdanyagok draguldsdval és az ellatdsi lanc sériilékenységével éreztetik hatdsukat a
gazdalkodasra. A piac kifejezetten érzékeny, a vevok és az eladok egyarant félelemtdl vezéreltek (az
eladok azért, hogy a kapott vételarat be tudjadk-e fektetni, a vevok pedig azért, hogy kapnak-e
megfeleld ingatlant a rendelkezésre allo forrasokbol), igy kiszamithatatlan mozgasok, sz€élsdséges ar-
elmozdulasok is elképzelhetok. A jelenleg megfigyelhetd magas hasznaltlakds-arak a
hitelmoratérium megsziinése utan jelentkezd potldlagos kindlattal bizonytalannd teszik a piacot,
ugyanakkor az inflacios félelmek eddig nem engedték esni a lakasarakat. A lakasfelyjitashoz,
tovabbértékesitéshez a Kibocsato altal megvasarolt, feltjitandd lakasok &ara tehat onmagéaban is
magas, amelyre a szintén fokozott feltjitdsok rakodnak, igy a végtermék ingatlan nem minden
esetben lesz versenyképes, illetve nehezebben és lassabban értékesithetd megfeleld hozam-marzs
mellett.

Alapanyagellatas, ellatasi lanc

Az alapanyagellatids az épitdiparban hazai és nemzetkozi beszallitok partnerségén alapul. A hazai
szereplok vonatkozasaban mérsékelten tapasztalt problémakat a 2023-ban a Tarsasag, azonban a
kiilfoldi szallitok vonatkozasdban egyre gyakrabban lehet érezni az ellatasi lanc megakadasanak,
sériilésének kockazatat. Az ellatdsokban felmeriilé problémak veszélyeztethetik az egyes projektek
nyereségességét ¢és ezen keresztiil a Tarsasag jovedelmezdségét. SzElsdséges esetben akar egyes
projektek teljes bukasahoz is vezethetnek.

Csaladtamogatasok atalakulasa, allami tAamogatasok valtozasanak kockazata

A nemzetgazdasag fejlodésének esetleges elmaraddsa ¢és a kedvezdtlen gazdasagi kornyezet
kialakulasa miatt kockazati tényezot jelentett 2023-ban is. A kormanyzat ez évi dontése alapjan a
csaladtamogatasi kedvezmények és nyujtott tdmogatasok rendszere atalakult, kivezetésre keriilt a
hagyomanyos CSOK ¢és 2024-t6]l mar més konstrukcidban torténik a csaladtamogatas. A lakaspiacot
jelenleg leginkdbb befolyasold kedvezmények (CSOK Plusz, Falusi CSOK, babavaré hitel,
kedvezményes lakéshitelek, zold hitelek) teljes visszavonasa nem véarhatd, de nem is zarhatéd ki.
Amennyiben ilyen intézkedésekre keriilne sor, az a lakéspiacot negativan érintené és ezen keresztiil
kockézatot jelent a Tarsasdg szamara is.

Ingatlan-kozvetités: erds konkurencia, toborzasi nehézségek
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Az ingatlankozvetitéi piacon a MULTIHOME Nyrt. a beszamolési iddszakban is akitv volt. Ez a
piaci szegmens is ¢éles konkurencia-kdrnyezetet mutat, ahol jellemzéen nagyobb, évek 6ta miikodo és
orszagos halozattal rendelkezd kozvetitok, illetve kisebb szereplok tevékenykednek. A
legnagyobbak, igy a DUNA House, az Otthon Centrum, az OTP Ingatlan halozatai erds piaci
pozicidkkal rendelkeznek, igy az e teriiletre torténd belépés (bar az elmult fél év adatai biztatoak)
komoly marketing- és munka-raforditassal jar. A piacon dolgozd iigynokok, referensek kozott
rengeteg a szakmai tapasztalattal nem rendelkezd személy, igy a toborzasnal tobb sziirés modszerrel
kell dolgozni. A nem megfeleld mennyiségli és “mindségli” munkaerd lassithatja a Tarsasag
terveinek megvalodsitasat, hosszabb tavon pedig a jovedelemtermeld képességét.

Energiaarakban rejlo kockazatok

Az energiapiac valtozdsa komoly hatassal lehet az ingatlanpiacra, a draguld energia
elbizonytalanithatja a nagyobb ingatlanok, vagy nem megfeleld energiahatékonysaggal rendelkezd
lakdsok irdnti keresletet. Ez az ingatlankozvetitési lizletdgra, valamint az ingatlanforgalmazasi
tevékenységre is negativ hatast gyakorolhat. Az energiaarak a 2022-es drasztikus emelkedés utan
2023-ban valamelyest konszolidalodtak, azonban a jovében szdmolni kell a rezsiarak novekedésével
is, amely negativ hatast gyakorolhat a gazdalkodasra.

A jegybanki alapkamat hatasa, a banki hitelek dragulasa

Egyértelmiien negativ hatassal van az ingatlanpiacra a banki termékek, finanszirozdsok érezhetd
magas arazasa, amelyben csak 2023. mésodik félévében volt megfigyelhetd pozitiv valtozds. A
nemzetkodzi gazdasagi valtozasok és a magyar gazdasag mikodésének, folyamatainak egyiittes hatasa
miatt a kamatkornyezet még mindig magas ¢és nem tekinthetok kiszamithatonak a piaci folyamatok.
A jegybanki alapkamatok korabbi emelkedése magaval huzta a pénziigyi termékek arazasat is, igy a
korabbi kedvezd kamatkornyezet utan egyre inkabb kiélezettnek tekinthetd e teriilet, ahol a hitelt
felvevo vevok elbizonytalanodhatnak, vagy elallhatnak a vésarlastol. Ez tovabbra is negativ hatést
gyakorolhat az ingatlanforgalmazasra, ¢és visszafoghatja az ingatlan-kozvetitési tevékenység
novekedését is.

Devizaarfolyam-kockazatok, forint (HUF) gyengiilése

A Kibocsato, és a teljes MULTIHOME Csoport minden véallalatinak Osszes arbevétele jelenleg
magyar forintban (HUF) képzddik, amely az utébbi két évben tendencia-szerlien gyengiilt az Euro
(EUR) arfolyamahoz és az amerikai dollar (USD) arfolyamahoz képest. A forint gyengiilését, igy az
import eszkdzok és anyagok aremelkedése miatti arrés-sziikiilést nem minden esetben tudjuk a
végtermék ardban megjeleniteni, rdadasul a kiszamithatatlan arfolyamok a projektek
koltségvetésének tartasat nem mindig engedik meg.
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Szakértelem hianyanak kockazata, munkaeréhiiany

A Tarsasag prioritasai kozott szerepel a szakértOk megtartasa és az alkalmazott szakemberek és a
Tarsasag alkalmazottainak képzése. Az elmult években a MULTIHOME Nyrt. a bérek versenyképes
piaci bérszintre torténd emelését megkezdte, viszont a jelenlegi munkaerd-piaci helyzetben a
szakemberek megtartdsdhoz ¢és elérhetdségéhez kapcsolddd bérszinvonal tovabbi emelkedése
mindenképpen varhato és erre a Tarsasdgnak fel kell késziilnie, hogy az ebbdl adodd kockézatot
csokkentse.

Az ¢épitéiparban évek ota jellemzé munkaeréhidny az elmult idészakban folyamatosan ranyomta
bélyegét mikodésiinkre, ¢és egyfajta kockazati tényezoként jelentkezhet. A  szakképzett
munkavallalok kiilfoldre tdvozasa, a megbizhato partnerek leterheltsége egyértelmiien tetten érhetd
az ingatlanfejlesztés teriiletén. Az elmult évek tapasztalata azt mutatja, hogy a piaci igényeket
figyelembe véve a Tarsasagnak tobb épitési projekt kivitelezésére is lett volna lehetdsége, mint amit
teljesitett, azonban a Tarsasag minden esetben arra torekszik, hogy sajat és alvallalkozoéi
kapacitasainak, pénziigyi €s finanszirozasi lehetdségeinek figyelembevételével, csak biztosan és
sikeresen teljesithetd projekteket vallaljon fel.

Jogyvitak és perek kockazata

Az ¢épitdiparban, az ingatlanpiacon az elmult évtizedek tapasztalatai alapjan nem ritkdk a
teljesitésekhez, elszdmolasokhoz, illetve garancialis kdtelmekhez kothetd jogvitak, peres eljarasok. A
Térsasag korabban kis szdmban volt érintett ilyen jellegili tigyekben, de a jovore vonatkozoan az ilyen
jellegli kockazatokat kizarni nem lehet.

Kornyezetvédelmi kockazat

A MULTIHOME Nyrt. iizleti tevékenységre vonatkozo kornyezetvédelmi rendelkezések valtozasa
akar negativan is érintheti a Tarsasagot, ronthatja eredménytermeld képességét.

A Téarsasag rendelkezik a tevékenységéhez sziikséges engedélyekkel, szabalyzatokkal, valamint
munkatarsai az elvarhaté gondossaggal jarnak el tevékenységiik soran. Azonban eléfordulhat olyan
rendkiviili esemény, vagy felmeriilhet olyan koriilmény, ami a Kibocsaté kornyezeti karmentesitési
kotelezettségét vonhatja maga utan, esetleg birsag kivetéséhez vagy kovetelések érvényesitéséhez
vezethet.
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1.19. Kockazatok kezelése

A MULTIHOME Nyrt. és leanyvallalati az ingatlanpiac szerepldjeként feltartdk azokat a kiilsd
kockazati tényezoket, amelyek leginkabb hatéssal lehetnek a Csoport miikodésére. A MULTIHOME
Csoport elkodtelezett a kockazatok elfogadhato hatarokon beliil tartdsaban és kezelésében, a legjobb
piaci-iparagi gyakorlatnak megfeleléen. A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatdrozasa az
anyavallalat MULTIHOME Nyrt. Igazgatosaganak feladata. Elsddleges cél a kockéazatok lehetd
leghamarabb torténd feltarasa, és a feltart kockdzatok hatékony és gyors kezelése. Kockazatkezelési
alapelviik, hogy az iizleti kornyezetbdl szarmazd bizonytalansdgokat elfogadhatd szinten beliil
tartsak, ezaltal tdmogatva a stabil ¢és fenntarthatdé miikddést, a cég jovObeli ndvekedését az
ingatlanpiacon. A MULTIHOME Nyrt. jelenlegi cégméretébdl addodoan eddig nem folytatott
kiterjedt €és szabalyozott kockazatkezelési tevékenységet, azonban az lizemméret novekedése, a
projektek egyre magasabb szdma, illetve a transzparens mikodés kovetelményrendszere
megfogalmazza az igényt, hogy a kockazatkezelést a felelds tarsasagiranyitasi struktura részévé
tegyek.

A viallalatirdnyitas folyamataba beépitésre keriiltek azok az ellendrzési pontok, amik hivatottak arra,
hogy id6ben figyelmeztetést kiildjenek a Csoport vezetdsége felé.

Ezek alapjan els6 szinten az operativ menedzsment feladata és felelossége a miikodési kockazatok €s
hibak feltarasa és kezelése. A kontrolling-feleldson keresztiil megvalosul a pénziigyi teriiletek
ellendrzése és a munkafolyamatba épitett rendszeres ellendrzések elvégzése. Ez a kockazatkezelés
masodik szintje, amit a vallalat szervezetén beliil a gazdasagi teriilet vezetdje iranyit.

Jelenleg az egyes részteriiletek vezetdi napi, operativ szinten, elsdsorban szoban szdmoltatjak be a
felelds munkatarsakat, majd ezt kovetden az Igazgatdsagi iiléseken az iizletagvezetdk tesznek
jelentést.

Biztositasok

A mikodési kockazatok pénziigyi kovetkezményeinek atharitasa a biztositds-menedzsment feladata,
a biztositasok kotése egy fontos kockazatcsokkentd eszkdz a leglényegesebb, tevékenységilinkbdl
fakado kockazati kitettségek és kotelezettségek kezelésében. A biztositdsok kotése a New West
Biztositasi Alkusz Kft. segitségével torténik, a lehetséges kedvezmények kiaknazasa érdekében.

A MULTIHOME Nyrt. pillanatnyilag ketté gépjarmii kotelezd biztositassal ¢s egy CASCO
biztositassal rendelkezik. A biztositdsok folyamatos megléte nagyban csokkenti ugyan a
tevékenységgel és vagyonnal Osszefliggd pénziigyi kockazatot, kizarni azonban azt nem tudja.

Ingatlaniigyletekkel kapcsolatos kockazatértékelés

ErintSlegesen bar, de ide tartozik az ingatlaniigyletekkel kapcsolatos kockéazatértékelés kérdéskore is,
amelyet a pénzmosds ¢s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold
2017. évi LIII. torvény, valamint az Eurdpai Unid és az ENSZ Biztonsagi Tandcsa altal elrendelt
pénziigyi ¢és vagyoni korlatozd intézkedések végrehajtasarol szold 2017. évi LIL torvény alapjan
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elkészitendd belsé szabalyzat ir eld. E korben elsésorban a pénziigyileg kockazatot rejtd ligyletek
kisztirésére kertil sor, amely hazai és nemzetkozi jogon alapul6 kotelezettség.

A MULTIHOME Nyrt. kozgytlése 2021. junius 26-an ugy dontott, hogy a Tarsasadgnal fliggetlen
Feliigyelobizottsag miikodik. A tékepiaci felkésziilés jegyében a felligyelObizottsag tagjai ugy
kertiltek kivalasztisra és megvalasztasra, hogy késobb a tagok egyben az Auditbizottsag tagjai is
lehessenek. E két bizottsdg az éves ellendrzési terv alapjan folytatja majd a fiiggetlen ellendrzést és
értékelést a vallalatot érintd kockazatokrol. A FeliigyelObizottsag felallitasarol szold kozgytilési
dontés kapcsan fontos kiemelni, hogy a Pécsi Torvényszék végzésének megfelelden a személyi
Osszetételen valtoztatni kellett, mivel dsszeférhetetlenség mertilt fel az egyik tag vonatkozasdban. A
feliigyelObizottsag 1j Osszetételérdl 2021. augusztus 24-én dontott a rendkiviili kozgytilés, a
testiiletbe bekeriilt Gellén Nora tagként, kiegészitve a kordbban megvalasztott testiilet két, mar
meglévo tagjat, Lung Jozsefet és Kalmarné Horvath Annat.

Konyvvizsgalo

A MULTIHOME Nyrt-nél allando konyvvizsgdldé mikodik, igy a kockazatkezelésben részt vesz a
tarsasag konyvvizsgaloja is. A konyvvizsgald, ha a Nyrt. vagyondnak olyan valtozasat észleli, amely
veszélyezteti a tarsasaggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy ha olyan koriilményt észlel,
amely az igazgatdsagi vagy a feliigyelobizottsagi tagok e mindségiikben kifejtett tevékenységiikért
valo felelosségét vonja maga utan, késedelem nélkiil koteles az Igazgatdsagnal kezdeményezni a
részvényesek dontéshozataldhoz sziikséges intézkedések megtételét. Ha a kezdeményezés nem vezet
eredményre, a konyvvizsgald koteles a feltart koriilményekrdl a Nyrt. torvényességi feliigyeletét
ellato hatdsagot, illetve a nyilvantart6 birdsagot értesiteni.

A Feliigyel6bizottsag miikodése

A Feliigyelobizottsag koteles a MULTIHOME Nyrt. Kozgytlése elé keriilo eldterjesztéseket
megvizsgalni, és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a Kozgytilésen ismertetni. A Felligyel6bizottsag a
Nyrt. irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, az Igazgatosagtol felvilagositast
kérhet, a tarsasdg fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzédéseit
megvizsgalhatja és szakértdvel megvizsgaltathatja. A Feliigyeldbizottsagi tagok az ellendrzési
kotelezettségiik elmulasztasaval vagy nem megfeleld teljesitésével a Kibocsatonak okozott karokért a
szerzOdésszegéssel okozott karért valo feleldsség szabdlyai szerint felelnek a Kibocsatoval szemben.

Az Auditbizottsag miikodése

A nyilvanos részvénytarsasaggd alakulds hatdlyaval, a 2022. jalius 26-an tartott rendkiviili
Kozgytlés dontése alapjan MULTIHOME Nyrt-nél a Feliigyel6bizottsag tagjai koziil kertilnek
kivalasztasra e grémium tagjai. Az Auditbizottsdg segiti a FelligyelObizottsdgot a pénziigyi
beszamolorendszer ellendrzésében, a konyvvizsgald kivalasztasdban ¢és a konyvvizsgaloval vald
egyittmikodésben. Az  Auditbizottsag tovabbi feladata, hogy figyelemmel kisérje a
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Részvénytarsasdg kockazatkezelési rendszereinek hatékonysagat, valamint a pénziigyi beszamolas
folyamatat. Amennyiben ugy latja, hogy sziikséges, akkor ajanlasokat fogalmaz meg a targyban,
amelyet az Igazgatdsag elé terjeszt, vagy az éves rendes kdzgytilésen jelentésében mutat be.
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1.20. Osszefoglalo jelentés

vonatkozasaban

a kozzétételekrol a 2023-es gazdasagi

2023. dec. 12. 19:18: A MULTIHOME Nyrt. meg kivanja vasarolni a Helvid Kft. 100%-o0s
iizletrészét

2023. dec. 12. 19:16: T4jékoztatas leanyvallalat értékesitésérol

2023.
2023.
2023.
2023.
2023.

dec. 01. 16:00: Alaptoke nagysaga, szavazati jogok szdma 2023. november 30.

okt. 31. 10:34: MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptdke

szept. 30. 17:52: MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke

szept. 30. 17:51: MULTIHOME Nyrt. - Féléves jelentés

szept. 04. 19:30: MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke

2023. aug. 01. 18:23: Alaptoke nagysaga, szavazati jogok szama

2023. jul. 12. 15:50: MULTIHOME Nyrt. - Alapszabaly

2023.jal. 11. 19:11: MULTIHOME Nyrt. - Tulajdonosi bejelentés

2023. jul. 03. 11:34: Alaptdke nagysaga, szavazati jogok szama

2023. jun. 01. 23:15: MULTIHOME Nyrt. - Kézgytlési hatarozatok

2023.
2023.
2023
2023.
2023.
2023.
2023.
2023
2023.

maj. 31. 17:32: MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke

m4j. 10. 11:53: MULTIHOME Nyrt. - Kozgytilési eléterjesztések

. apr. 30.
apr. 30.
apr. 30.
apr. 30.
apr. 30.
. apr. 28.
apr. 26.

12:37: MULTIHOME Nyrt
12:31: MULTIHOME Nyrt
12:28: MULTIHOME Nyrt
12:24: MULTIHOME Nyrt
12:21: MULTIHOME Nyrt
18:10: MULTIHOME Nyrt
19:35: MULTIHOME Nyrt

részvénytranzakcioja

2023. 4pr. 07. 20:52: MULTIHOME Nyrt
an tartando éves rendes kozgytiléshez

2023. apr. 01. 18:12: MULTIHOME Nyrt

. - Kozgytilési meghivo

. - Szavazati jogok, alaptoke

. - Eves Jelentés

. - Javadalmazasi jelentés ¢s Javadalmazasi politika
.- FT jelentés

. - Kozgytilési hatarozatok

. - Tulajdonosi bejelentés - igazgatdsagi tagok

év

. - Eldterjesztések, hatarozati javaslatok a 2023. 4prilis 28-

. - Szavazati jogok, alaptéke 2023. marcius 31-én
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2023. marc. 28. 20:17: MULTIHOME Nyrt. - Kozgytlilési meghivo
2023. marc. 01. 16:27: Alaptoke nagysaga, szavazati jogok szama 2023. februar 28-an
2023. febr. 02. 07:52: Alaptoke nagysaga, szavazati jogok szama 2023. januar 31-én

2023. jan. 02. 19:40: Tajékoztatas a Tarsasag részvényeihez kapcsolddod szavazati jogok szamarol és
az alaptdke nagysagarol
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2. rész Beszamolo

A MULTIHOME Ingatlanforgalmaz6 Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag 2023. évi szamviteli
torvény szerinti beszamoloja

A 2023. évi, szamviteli torvény szerinti beszamolot a Kozgytlés ........... szamu hatarozataval 2024.
majus 28 -an elfogadta

1.1. Pénziigyi informaciok

Jelen fejezet a MULTIHOME Nyrt. 2023. évi pénziigyi évre vonatkoz6 beszamoldjanak a Magyar
szamvitel szerinti, auditalt éves beszdmolojat, valamint egyes pénziigyi informécidinak elemzését
tartalmazza. A Tarsasag kiilsd szamviteli szolgaltatd vallalkozas igénybevételével tett eleget
konyvvezetési és beszamolasi kotelezettségének.
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MULTIHOME Nyrt. Beszdmold — 2023.

A Multihome Nyrt. pénziigyi mérlege — 2023.

2022.12.31. 2023.
S december 31
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 269 450 163 673
I. IMMATERIALIS JAVAK 2208 1744
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni érték( jogok
Szellemi termékek 2208 1744
Uzleti vagy cégérték
Immaterialis javakra adott el6legek
II. TARGYI ESZKOZOK 63 842 120 229
Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értékii jogok 60972 118 625
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 181 113
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2 689 1491
Beruhazasokra adott elélegek 0
III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 203 400 41700
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 117 500 28 500
Tartosan adott koleson kapcesolt vallalkozasban 72 700 0
Egyéb tartos részesedés 13 200 13200
B. FORGOESZKOZOK 641 626 872016
I. KESZLETEK 406 776 635 686
Aruk 406 776 635 623
Készletekre adott eldlegek 0 63
II. KOVETELESEK 192 424 208 267
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 70118 2000
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 118 177 99 784
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo 0
Egyéb kovetelések 4129 106 483
III. ERTEKPAPIROK 0 0
IV. PENZESZKOZOK 42 426 28 063
Pénztar, csekkek 30431 27 781
Bankbetétek 11995 282
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 911 076 1 035 689
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D. SAJAT TOKE 549 835 585161
I. JEGYZETT TOKE 298 000 298 000
II. EREDMENYTARTALEK 46 197 147 125
III. LEKOTOTT TARTALEK 178 710 104 710
IV. ADOZOTT EREDMENY 26 928 35326
E. CELTARTALEKOK 0
F. KOTELEZETTSEGEK 361 141 450 528
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0
II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10 662 99 690
Hosszl lejaratra kapott kdlesondk 2012 97977
Atvéltoztathato és atvaltozo kotvények 0
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 1693
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 8650 0
III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 350 479 350 838
Rovid lejarati kdlesonok 158 813 161 835
Rovid lejarath hitelek 64 679 28 000
Vevoktol kapott eldlegek 0 72 750
Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol (szallitok) 43 555 4771
Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 78 300 52970
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 5132 30512
G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 100 0
FORRASOK (PASSZiVAK) 911 076 1 035 689
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A Multihome Nyrt. eredménykimutatisa — 2023. gazdasagi év

2022. 12. 31. 2023.12. 31.
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 459 785 409 012
02. Export értékesités nettd arbevétele 0
I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 459 785 409 012
Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke 60416
II. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 60 416
II. EGYEB BEVETELEK 27576 4029
05. Anyagkoltség 3804 60 566
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 73276 30974
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 519%4 6 068
08. Eladott aruk beszerzési értéke 334 965 310073
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 417 239 407 681
10. Bérkoltség 19 090 25616
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 46 0
12. Bérjarulékok 1826 3124
V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK 20 962 28 740
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 2070 2105
VII. EGYEB RAFORDITASOK 13 047 4381
- ebbdl: értekvesztés 0 0
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 34043 30 550
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0
14. Részesedésekbol szarmazé bevételek, 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (értékpapirokbol, 0 20 317
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii 0 0
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 408 1570
VIII PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 408 21 887
18. Részesedésekbol szarmazé raforditasok, 0 0
19. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii 6161 11 605
20. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 3019
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IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 6161 14 624
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -5753 7263
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 28 290 37813
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG -1362 -2 487
D. ADOZOTT EREDMENY 26 928 35326
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Statisztikai szdmjele:

Ceégjegyzék szama:

Cég addszama:

Villalkozas megnevezése:

Villalkozas cime:

25852536-6810-114-02
02-09-064892

25852536-2-02

MULTIHOME Nyrt.

7634 Pécs, Urogi fasor 2/A

Kiegészito melléklet

a 2023. iizleti évrol szolo

éves beszamolohoz

"A kozzétett adatok konyvvizsgalattal alatdmasztva."

Pécs, 2024.05.28.

a vallalkozas vezetdje
(képviselgje)
P.H
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Altalanos rész
A tarsasag cégneve: MULTIHOME Nyrt

Székhelye: 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A
Belfoldi telephelyek, fioktelepek:

Helység Irsz. Cim
Budapest 1076 Szazhaz utca 29-37 fszt. D2
Budapest 1094 Ferenc korut 1 fsz.
Pécs 7623 Megyeri ut 25. III. em.
Pécs 7634 Urdgi fasor 2/A A épiilet
Kiilfoldi telephelyek:
beszamolasi iddszakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett
Alakulas kelte: 2017.01.23.
Adoészama: 25852536-2-02
Statisztikai szdmjele: 25852536-6810-114-02
Cégjegyzek szdma: 02-10-060429
A térsasag jegyzett tokéje: 298.000 eF't

A MULTIHOME Ingatlanforgalmazé Nyrt. 2022. oktober 21. napjaval a Budapesti
Ertéktézsde Zrt Xtend piacara regisztralt, ahol a HUO0000175476 ISIN azonositdval
rendelkezd torzsrészvényei tekintetében az elsd kereskedési napja 2022. december 2. volt.

A tarsasag a beszamolasi id@szakban az alapitoknak nem nyujtott kdlesont, a részvényesek az
alabbiak alapjan nytjtottak kdlcsont a tarsasag részere:

Tag Tagi kolcson eFt
Enviro Geo Bt. 5.690
Dr. Fodor Istvan 3.378
Osszesen 9.068

Az Nyrt. 3 tagl igazgatdsaganak tagjai: Dr Pais Ella Regina, Takacs Roland és az igazgatdsag
elnoke Dr Fodor Istvan. A tarsasag ellendrzését 3 tagu feliigyelobizottsag latja el. A
Térsasag egy¢b tisztségviseldt nem alkalmaz.
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Vallalkozas bemutatasa:

A tarsasag alaptevékenysége: 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A fenti tevékenységek folytatasat torvény nem korlatozza és nem tiltja.
Tevékenységi korok valtozasa: a fenti tevékenységekben a targyévben a 4673 FA.
épitdanyag-, szaniteraru- nagykereskedelem TEAOR lett felvéve.

Szamvitel politika:

A Dbeszamold Osszedllitisaban a tobbszor modositott 2000. évi C szami Torvény a
szamvitelrdl, valamint az érvényben 1év0 adotorvények szolgaltak. A térvény eldirasaitol valo
eltérésre okot adod koriilmény nem meriilt fel. A szamvitel politikdban olyan valtozas nem
tortént, mely a valds és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyésolta volna.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoloban az adatok eltérd jelolés
hianyéaban ezer forintban keriilnek feltlintetésre.

Beszamolo Osszeallitasaért felelds mérlegképes konyveld neve: Schab Katalin
Regisztraci6 szama: 129875
A vallalkozas konyvvizsgalatra kitelezett.

Bankpont Kft 7636 Pécs, Also utca 32.

A konyvvizsgalatért személyében is felelos személy adatai:
Toéth Ferenc Endre (an.: Kassai Erzsébet)
4431 Nyiregyhaza, Majalis utca 28.

Jelen éves beszamold a Multihome Nyrt 2023.01.01-t61 2023.12.31 iddszakot dleli fel, a
mérleg fordulonapja: 2023.12.31

Meérlegkészités idépontja: 2024.01.31

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasdnak ellentmondé tényezd, koriilmény nem
allt fenn, a vallalkozas a belathat6 jovoben is fenn tudja tartani mitkodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhaté a miikddés besziintetése vagy jelentds csokkenése. Tarsasag a
tevékenységét hatarozatlan ideig folytatja.

A szamviteli beszdmold és az ahhoz kapcsolodd kiegészitd informaciok, jelentések a
székhelyen megtekintheték. A székhely pontos cime: 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A

Vilasztott mérleg tipusa az el6z6 évhez hasonloan: A tipusu éves beszamolo
Vilasztott eredménykimutatés tipusa: A tipust 0sszkdltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovabb tagolasanak, Osszevondsanak
lehetdségével nem ¢l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamold
Osszedllitasanal alkalmazott fobb értékelési modszerek és eljarasok a
kovetkezok:

41



MULTIHOME Nyrt. Beszdmold — 2023.

A vallalkozas eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem €l a piaci értéken torténd értékelés
lehetdségével.

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatdrozasa egyedi értékelés alapjan, a
beszerzett targyi eszkdz, immateridlis joszdg varhaté hasznos élettartamanak, ¢és
maradvanyértékének figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsdkkenés
elszamolasara évente egyszer a fordulonapon keriil sor figyelembe véve az eszkoz
hasznalatban eltoltott idejét.

A tarsasag tevékenységébdl adodoan a beszdmolasi évben beszerzett eszkdzok
esetén maradvanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkdzeinek értéke,
¢s/vagy maradvanyértéke nem jelentds.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése a szamvitel politikaban foglaltak
szerint keriilt megéllapitasra.

Az immaterialis javak ¢és targyi eszkozok értékcsOkkenése linearisan a tarsasagi
adotorvényben meghatarozott leirasi kulcsokkal keriilt meghatarozasra, és évente egyszer
keriil elszamolasra.

A 200.000 Ft alatti egyedi beszerzésti targyi eszkdzok beszerzési értékiikon a hasznélatba
vételkor értékcsokkenési leirassal egy Osszegben azonnal kdltségként elszdmolasra kertiltek.

El6z6 évhez képest a jogszabalyi valtozasokon tul valtozas nem tortént.

A kisérleti fejlesztés koltségeinek aktivalasaval a vallalkozas nem ¢l, minden esetben a
targyiddszak koltségei kozott szdmolja el.

Az lizletrészek, kotvények bekeriilési értéken lettek értékelve.

Készletek: tényleges beszerzési éaron kerlilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes
leltarfelvételre 2023.12.31-én keriil sor. A leltar értékelésekor a tényleges készletérték FIFO
modszerrel keriil meghatarozasra.

Sajat termelésti készletek megjelenitése kozvetlen oOnkoltségen torténik. A vallalkozas
méretébdl adoddan 6nkoltség szamitasi szabalyzat készitésére nem kotelezett. Az onkoltség
meghatarozasa utokalkulacioval torténik.

A devizas tételek a beszamoldban szerepelnek, EUR-ban kapott kolcson, és EUR
bankszamlaforgalom miatt, melynek év végi atértékelése megtortént.

Céltartalékot a vallalkozas garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, jovobeni
kotelezettségekre altalanos szabalyok szerint képez.

Szabalyzatok: a vallalkozas rendelkezik leltdrozasi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az
el6z0 tizleti évhez képest nem valtoztak.
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A vallalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

A korébbi (lezart) évekhez kapcsolodo targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat
nem tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkoz6 korrekciokat nem tartalmaz.

Elemzések:

Mérleg -Eszkozok

A befektetett eszkozok kozott immaterialis javak 1.744e Ft, és a 120.229¢ Ft targyi eszk6zon
felil 41.700e Ft részesedés szerepel. Az immaterialis javak és targyi eszkozok bruttod
értékének ¢€s értékcsokkenésének alakulasat az 1. és 2. szamu mellékletben mutatjuk ki..

A beszamolasi évben eladasra keriilt a Multihome-Invest Kft 100% részesedése, melynek
20.317e Ft eredménye a pénziigyi miiveletekben szerepel. A Tarsasag 2023. éves rendes
kozgytlésén 12/2023. (IV. 28.) kozgyllési hatarozataval dontdtt a MULTIHOME-Invest
Korlatolt Felelosségli Tarsasdg 100%-os Tlizletrésze értékesitésérdl. A hatdrozatnak
megfelelden az lizletrész eladasra kertilt, a Tarsasag sajat tokéje +5% vételar mellett. A vevd a
109.316.550 Ft, azaz Szazkilencmillié-haromszaztizenhatezer-6tszazotven forint vételarat
megfizette a Tarsasag szamara. A hatarozat alapjan az Igazgatosag felhatalmazast kapott a
cégmodositasok elokészitésére €s lefolytatasara.

A részesedések 2023.12.31-én a kovetkezok:

részesedés Osszege

Erdekeltség neve Ft tulajdoni arany

»SABE °92” Bt 13 200 000 93,75%

MULTIHOME-Bau

Kft 28.500.000 100%
0ssz: 41.700.000

A készletek kozott a f6 profilnak megfelelden eladasra szant ingatlanok szerepelnek 635.686¢
Ft értékben, mely a bazis évben 406.776 e Ft-ot tett ki.
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A mérlegben az egyéb kovetelések az alabbi 0sszetételben szerepelnek.

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
iizletrész foglald kovetelés 0 39.950
Kiilonféle egyéb kovetelés 2.048 1.876
Ko6lesonok 0 63.000
Ipartizési ado kovetelés 2.081 1.657
KOVETELESEK 4.129 106.483

A pénzeszkozok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
Pénztar, csekkek 30.431 27.781
Bankbetétek 11.995 282
PENZESZKOZOK 42.426 28.063

A tarsasagnal a pénzeszk6zok alloméanya az idészak végén 14.363 E Ft 6sszeggel csokkent az

el6z6 idészakhoz képest.

A Cash-flow kimutatast a 3. szamu mellékletként csatoljuk a mérlegbeszamolohoz.

Targyévi és bazisévi aktiv id6beli elhatarolasok nem voltak.

Forrasok

Sajat toke alakulasa 2023. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
Jegyzett toke 298.000 298.000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
Cégbirosagon, még be nem jegyzett tOkeemelés 0 0
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Toketartalék
Eredménytartalék
Lekotott tartalek
Ertékelési tartalék
Adozott eredmény

SAJAT TOKE

0
46.197
178.710
0
26.928
549.835

0
147.125
104.710

0

35.326
585.161

Lekotott tartalék képzés az alabbi években tortént:
datum Osszeg eFt

2020.12.31 3.710

2021.12.31  38.000

2022.12.31  28.000

2023.12.31  35.000

Osszesen:  104.710

Hossza lejarata hitelek kozott személygépkocsi pénziigyi lizing kotelezettség kertil
kimutatasra 1.693 e Ft értékben, ¢s MFB hitel 97.997¢ Ft 6sszegben.

Rovid lejarata kotelezettségek kiegészitése:

A rovid lejarata hitelek mérlegsoron a Magyar Fejlesztési Banktol a GINOP-8.3.5-18/B
program keretében kapott hitelbdl az éven beliili toketorlesztés dsszege 28.000e Ft-tal kertilt

kimutatasra.

Rovid lejaratu kolesonok: 161.835 e Ft.

Az egyéb rovid lejaratia kotelezettségek sor az alabbi tételekbdl adodik (adatok eFt-ban):

Megnevezés

Bazisév eFt

Targyev eFt
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Térsasagi ado

Személyi jovedelem ado

Foglalkoztatottakkal szembeni tartozas

TB jarulék fizetési kotelezettsége

Telekado

Egyéb kotelezettség

Szocialis hozzdjarulas fizetési kotelezettség

Alapitokkal szembeni kot.

AFA fizetési kotelezettség

EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

1.315
249
1.010
307
135
1.235
163

718
5.132

2.051
538
1.380
714

3.449
366
5.690
16.422
30.510

Szallitok felé fennallo kotelezettségek: bazisévben 43.555 e Ft, beszamolasi évben 4.771 eFt.

Targyévi passziv idobeli elhatarolasok:0 eFt.

Eredménykimutatas

Ertékesités netto arbevétele: 2022. évben 459.785 eFt, 2023.

Ebbdl targyévi belfoldi értékesités: 409.012 eFt.

Ebbdl export értékesités: 0 eFt.

Az eredmény alakulasanak elemei a kovetkezok voltak:

évben 409.012 eFt.

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 34.043 30.550
Pénziigyi miveletek eredménye -5.753 7.263
Adodzas eldtti eredmény 28.290 37.813
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Az elszamolt értékcsokkenési leiras 0sszege mérlegtételek szerinti bontasban (adatok eFt-
ban):

Megnevezés Osszeg eFt

Lineéris terv szerinti értékcsokkenési leiras 1.891
Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leiras
Teljesitményaranyos terv szerinti értékcsokkenési leirds

Egyéb modszerhi (progressziv) terv szerinti
értekcsokkenési leiras

A targyévben elszamolt kisértékli eszkdzok 214
értékesokkenése
A targyévben elszamolt 6sszes értékcsokkenés 2.105

Terven feliili értékcsokkenés elszamolédsara targyévben sem keriilt sor, illetve a terven feliili
értékcsokkenés elszamoldsa nem modositotta a terv szerinti értékcsokkenés 6sszegét.
Tarsasagi ado:

Az adodzas el6tti eredményt modositod tételek

Adobzas el6tti eredményt csokkentd tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
El6z6 évek elhatarolt veszteségébdl adoévben felh. dsszeg 0
Céltartalék (el6z6 évi) 0
Adotorvény szerinti értékcsokkenés és nyilv.szer.érték 1.834
Fejlesztési tartalék 35.000
Szakképzo iskolai tanul6 utani kedvezmény 0
Képzomiivészeti alkotas beszerzése 0
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Adodévben visszairt értékvesztés 0
Kis- és kdzépvallalkozasok beruhazasi kedvezménye 0
Tamogatés, tartds adomany meghatarozott 6sszege 0
Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedés 0
Egyéb csokkentd jogcimek 0
Osszesen 36.834
Adozaés eldtti eredményt novelé tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Céltartalék elismerten feliili része 0
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés €s kiv.érték 2.105
Birsag, jogkovetkezmények 125
Ertékvesztés elszamolt osszege 0
El6z6 évek tartds adomanyai kedvezményeinek rendezése 0
Kapcsolt vallalkozasok szokasos piaci ar miatti 23.655
kiilonbozet
Egyéb noveld jogcimek 767
Osszesen 26.652
Tarsasagi ado alap és ado levezetése:

Megnevezés Targyév eFt
Adozas elotti eredmény 37.813
TAO alapot noveld tételek 26.652
TAO alapot csokkentd tételek 36.834
Adoalap 27.631
Adokedvezmény 0
Tarsasagi ado 2.487

48



MULTIHOME Nyrt. Beszdmold — 2023.

Tajékoztato Kiegészitések:

A vallalkozas konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo: Bankpont Kft
(7636, Pécs, Als6 utca 32) nyilvantartasi szama: 006311
Toéth Ferenc, nyilvantartasi szama: 002553

Dijazasa 2023. évben 500¢ Ft.

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi létszama 6 f0.

Kornyezetvédelem

A gazdalkodénak sem az el6zd évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kotelezettsége
nem volt, ezzel kapcsolatban koltséget nem szdmolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben
meg nem jelend kornyezetvédelmi, helyreallitasi ktelezettsége nincs. A vallalkozas veszélyes
hulladékot, kornyezetre karos anyagot nem termel, nem térol.

Pécs, 2024.05.28.
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1. szamu Melléklet

Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok brutté értékének alakuldsa

2023. évben

Ezer Ft
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Nyit6 allomany

Targyévi

Targyévi

Zaro allomany

Megnevezes januar 1.-én| novekedés csokkenés Atmindsités December 31.-én
IMMATERIALIS JAVAK 2208 - - - 2208
Alapitas-atszerv. akt.ért. -
Kisérleti fejlesztés akt.ért. -
Vagyoni értékii jogok -
Szellemi termékek 2208 0 2208
Uzleti vagy cégérték - -
Immateralis javakra adott ellegek - -
Immaterialis javak értékhelyesb. - -
TARGYI ESZKOZOK 71276 109 000 50972 - 129 304
Ingatlanok 60972 109 000 50972 119 000
Miiszaki berendezések 879 879
Egyéb berendezések 9425 9425
Tenyészallatok - -
Beruhazasok - -

Beruhazasokra adott elélegek

Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

2. szamu Melléklet

Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok értékcsokkenési leirdsanak alakulasa

2023. évben

Erték: ezer Ft-ban

itd 4 4 4 &vi 4 &vi . Zar6 alloman
e I e e
IMMATERIALIS JAVAK - 464 - - 464
Alapitas-atszerv. akt.ért.
Kisérleti fejlesztés akt.ért.
Vagyoni értékii jogok
Szellemi termékek 464 464
Uzleti vagy cégérték
Immateralis javakra adott el6legek
Immaterialis javak értékhelyesb.
TARGYI ESZKOZOK 7434 1641 9075
Ingatlanok 375 375
Miiszaki berendezések 698 68 766
Egyéb berendezések 6736 1198 7934
Tenyészallatok
Beruhazasok

Beruhazasokra adott elélegek

Targyi eszkdzok értékhelyesb.

3. szamu Melléklet
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Cash-flow kimutatas (adatok eFt-ban) 2023

. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Miikodési cash flow, 1-13.)

-148 076
1. Addézés el6tti eredmény + 37 813
2. Elszamolt amortizacié + 2 105
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbozete + 0
5. Befektetett eszk6zo6k értékesitésének eredménye + 0
6. Szallit6i kételezettség valtozasa + -38 784
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 25 380
8. Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa + -100
9. Vevbkowetelés valtozgsa + 140 868
10. Forgbeszkdzok (vevbkovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozdsa + -312 871
11. Aktivid6beli elhatarolasok véltozdsa + 0
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - -2 487
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0
Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Befektetési cash flow, 14-
16.) -109 000
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -109 000
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0
lll. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Finanszirozasi cash flow, 17-
22.) 242 713
17. Jegyzett t6ke allomanyvaltozasa (t6kebevonas és t6kekivonas egyenlege) + 0
18. Kétveny, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasa / visszafizetése + 0
19. Hitelek, kdlcsonok allomanyvaltozasa + 173 262
20. Tartésan adott kolcsonok allomanyvaltozasa + 72 700
21. Véglegesen kapott / atadott pénzeszkoz + 0
22. Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa + -3 249
IV. Pénzeszkdzok valtozasa (Netté cash flow, I+11+l11l.) + -14 363
Pénzeszkozok allomanya januar 1-én 42 426
Pénzeszk6zok allomanya december 31-én 28 063

52




4. szamu Melléklet

MULTIHOME Nyrt. Beszdmold — 2023.

Mutatdoszamok

2023
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Likviditas 2022 2023
o~ I _ Forgbeszk6zok
g DRy - Rovid lejaratu kotelezettsegek 1,831 2,486
o L o . _ Forgéeszkozok - Készletek
%_ Likvditas Il. (Likviditasi gyorsrata) = ROvid lejaratd kotelezettségek 0,670 0,674
O Likviditas lll. (Kphanyad) _ Pénzeszk6zok + Ertékpapirok
E - R6vid lejaratu kotelezettségek 0,121 0,080
% Netto forgd téke _| Forgoeszkdz8k-rovid lejaratu kételezettségek 291 147 521 178
= Adéssag és hitelképesség
o Sajat téke aranya (tulajdonosi _ Sajat téke
E arany) - Osszes forras 0,604 0,565
L i ax . _ Osszes idegen forras
Idegen téke sajat téke aranya = Sajat toke 0,657 0,770
Hosszu tawl ad6ssag = HL.K
HLK+sajat téke 0,019 0,146
Kamatfedezeti mutaté Adbzas el6tti eredmény + kamatfizetési k 6t
Kamatfizetési kot 5,692 4,258
" Profitabilitas
© o ] _ Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye
§§ |Vukodesiprofithanyad } Ertékesités nett6 arbevétele 0,074 0,075
£ f‘_’ Netto profithanyad (Arbevétel- = Adobzott eredmény
'E. §. Ertékesités nettd arbevétele 0,059 0,086
@ © . o _ Jovahagyott osztalék
£ g |Osctalkizetesirita - Adbzott eredmeny 0,000 0,000
IE § Visszatartott profit rata - Mérleg szerinti eredmény
(Nyereséghanyad) Adoézott eredmény 1,000 1,000
Hatékonysag
Eszkdzaranyos adozott eredmény  _ Adoézott eredmény
(ROA) - Osszes eszkdz 0,030 0,034
Sajattéke-aranyos addzott _ Adobzott eredmény
_‘fg eredmény (ROE) - Sajat téke 0,049 0,060
£ Arbewétel aranyos nyereség = Adozott eredmeény
o Ertékesités nettd arbevétele 0,059 0,086
& Eszkézarinvos Arbevstel _ Ertékesités nettd arbevétele
< Y Osszes eszkdz 0,505 0,395
. - . Elabé
Készletek forgasi sebessége = Keszletek 20,077 0,643
Vevbkovetelések forgasi sebessége = Eiidkesiicslioholaibewicle
Vewdk 51,266 12,751
Készletek forgasi ideje = - 36,5_ -
0 Készletek forgasi sebessége 18,180 567,968
2 Atlagos behaitasi id6 _ 365
; - Kovetelések forgasi sebessége 7,120 28,625
= E Egy e jut6 Arbevétel - Ertékesités nettd arbevétele
§ e Atlagos létszam 114946,250 68168,667
© sl . ST 365
g Szallitdk atlagos kifizetésiideje = szallitok forgasi sebessége 4,892 26,330
S Szallitok foradsi sebessé _ Elabé
zafiffox forgast sebessege - Atlagos szallite allomany 74,610 13,863
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3. rész Nyilatkozat

A Tarsasag a 2023. gazdasagi évre vonatkozo éves jelentése (beszamoloja) kapesan alulirott dr. Fodor
Istvan képviseletre jogosult igazgatdsagi tag, az igazgatosag elndke az alabbi nyilatkozatokat teszem:

1. Az alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett éves
jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérél. A beszamold megbizhatdo képet ad a
kibocsato helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérol, ismertetve a jovoben mutatkozo fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

2. A beszamolot fiiggetlen konyvvizsgald (Bankpont Kft., a tarsasag allando konyvvizsgaloja,
személyében eljard6 konyvvizsgalo: Toth Ferenc Endre) vizsgalta és elkészitette a csatolt
konyvvizsgaloi jelentését.

3. A beszamol6 tartalmazza a Tarsasag vonatkozasaban a bekovetkezett jelentGsebb
események és tranzakciok felsorolasat, bemutatasat, azoknak a Tarsasag és a Tarsasag altal
ellen6rzott vallalkozasok helyzetére gyakorolt hatasainak elemzését.

Jelen beszamolo kozlemény formajaban, teljes terjedelmében kozzétételre keriil a Tarsasag honlapjan
(www.multihome.hu), a Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) és a Magyar Nemzeti Bank
altal mikdodtetett www.kozzetetelek.hu oldalon.

Pécs, 2024. majus 28.

dr. Fodor Istvan
igazgatosagi tag, elnok

MULTIHOME Ingatlanforgalmazo6 Nyilvanosan Mikodo Részvénytarsasag
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UL TIHGM E Myt Heararnela — 2023,

3. resz Nyilathozat

A Térsasipe a 2023, pasdasdpl Svoc wonslhosd eves Telendere (besairnudu) keposin aluron dr. Toder
lzrvdn képviscletie jopranlt iparpatdaiei g, a7 iparoardsas clofke az Al avilatkozatoss” Wzt

|. Az ulke mazhuto szdmvizeli cliirizes alapjan, a leajobb tadasune szeving clkeszitent dves

Jelentds valds €s imegbizhatd képel ad a Kibocstld esskizeint], kitelezetbdenirdl, pénrin
tolyzeterdl, valaming nycresigérl és veszicaipérdl. A beszdmeld megbizhald képel ad o
Kiho 0 helyzetarnl, fejladéseril és teljestinenvéral, mmotorvs | javaben mutatkeea aoh
tlansied lenyeedkel,

Ruchiciokul €5 bie

2, A beszimoltn diggstlen kinvyeizsgald (Bankpont K., & tdrsasdpe dllandd kénvnevizedlida,
spemilyeben eljars kiovwvizsgils: 1ath Fersne Exdrs) vizspeita &8 cladamitens & csaalt
whnyvizsgaldl jelentesdt,

3. A heazamolo turisimarrzas = Tarsasag venatkezasiban a hekewverkeren  jelentdsabh
eserrdnivel £5 ueahads Selborolistl, e lnlil, weokuuk o Udrgusde Ge g limsesig §hal
ellenfraitt villaTkozizek hebvrerdrs myakarnlt hatisainak elemzesér

Jelen Leseduale kfzloméuy fomdjioen, wlics wajodelndban kizciciclne keriil a Tansasig bomlapiin
eevew.multthome.he), a Budupesti Bridhilzsde funlepjan (www het hu) @ @ Magyar Memzeti Bank
Allal muikiidietet] www keesetetelek. b oldalos,

Poes, 2024 mijus 28

| F
-
dr, Fedar Isrsda
ipargathsiai tag, clnik

S TIHUMNWT Inpatlan forgulmaed Wvilvanosan Mdkiadn Rézzvénytérananr
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