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Tisztelt Részvényeseink!

A 2025-6s Eves Rendes Kozgyiilés kapcsan a MULTIHOME Nyrt. Igazgatésaga 2025. aprilis 29-én kozzétett
hirdetményében Osszehivta a Tarsasag évi rendes kozgyllését 2025. majus 29-én 10 oOrdra a Tarsasag
székhelyére (7634 Pécs, Urogi fasor 2/A, ,,A” irodaépiilet foldszinti tirgyald), hatarozatképtelenség esetén a
megismételt kozgyiilést pedig 2025. jinius 13-an 14 orara hivta 6ssze.

A jogszabalyi eldirasoknak megfelelden az éves rendes kozgytilésre szolo kozgytilési meghivo hirdetményt
Tarsasagunk 2025. aprilis 29-én a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu), a Magyar Nemzeti Bank altal
mikodtetett  tOkepiaci  kozzétételek  (www.kozzetetelek.hu), valamint a  Tarsasag honlapjan
(www.multihomenyrt.hu) kdzzétette.

A 2024-es év legfontosabb eseménye, hogy két 01j leanyvallalat tulajdonosa lett a MULTIHOME Nyrt:
lezarasra keriilt a HELVID Kft. megvasarlasa, amellyel egy kereskedelmi-gyarto leanyvallalat keriilt a Nyrt-
hez, tovabba egy butorgyartassal foglalkozo kisebb cég is a cégesoport része lett — ez utobbi MULTIHOME
Butor Kft. cégnévre keriilt atnevezésre. E jelentésben nem konszolidalt adatok keriilnek bemutatasra, igy a két
leanyvallalat teljesitményét a bemutatott adatok nem tartalmazzak.

Az Igazgatdsag az lzleti év zarasaként elkészitette vezetOségi (lizleti) jelentését a 2024-es évben folytatott
tevékenységiinkrél a magyar szamviteli szabalyok (MSZSZ) szerint. Jelen dokumentum célja, hogy az éves
jelentés adatainak értékelésével ugy mutassa be a vallalkoz6 vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét, az
iizletmenetet, a vallalkozo tevékenysége soran felmeriilé fobb kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyiitt,
hogy ezekrdl - a miltbeli tény- és a varhato jovobeni adatok alapjan - a tényleges koriilményeknek megfeleld,
megbizhato és valos képet adjon.

Jelentdsen 4talakitasra keriilt a Tarsasag részvénystrukturdja egy 2024. majus 28-an elhatarozott részvény-
felosztasnak kdszonheton, amely az elsé félévben eldkészitésre keriilt és 2024. jalius 10-én lebonyolitasra
keriilt a KELER Zrt. kozremiikodésével.

E beszdmoloban mutatjuk be az elmult gazdasagi év folyamatait, lizletagaink tevékenységét, amely
elfogadasahoz kérjiik megtiszteld jelenlétiiket €s szavazatukat.

Pécs, 2025. majus 29.

MULTIHOME Ingatlanforgalmazé Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

Igazgatésaga
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HIRDETMENY
A MULTIHOME Nyrt. igazgatosaga osszehivja a Tarsasag éves rendes kozgyiilését

A MULTIHOME Nyrt. igazgatosaga ez Giton értesiti a tarsasag Tisztelt Részvényeseit, hogy

a Tarsasag éves rendes kozgyilését 2025. év majus 29. napjanak 10 orajara

osszehivja.
A kozgyiilés helye: a tarsasag székhelye, 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A - (,,A” irodaépiilet foldszinti
targyalo)

Napirendi pontok:

1. A Tarsasag 2024. évi, szamviteli torvény szerinti beszdmolojanak elfogadédsa az Igazgatosag
eloterjesztése, a Feliigyelobizottsag ¢és az  Auditbizottsag jelentése, valamint a
Konyvvizsgaldjanak jelentése alapjan, dontés az addzott eredmény felhasznalasarol

2. A Tarsasag 2024. évi vagyoni helyzetrdl és iizletpolitikarol szolo éves jelentés elfogadasa

3. A Tarsasag 2024-es évre vonatkozo éves beszamoldjanak elfogadasa, dontés az adozott
eredményrol

4. Az lgazgatdsag, a Feliigyelobizottsag és az Auditbizottsag tagjai dijazasanak megallapitasa
Dontés az Igazgatosag tagjai 2024. évben végzett munkajanak értékelésérdl, valamint az
igazgatosagi tagok részére felmentvény adéasarol

6. A Tarsasdg 2024. évi Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentésének elfogaddsa az Igazgatdsag
el6terjesztése alapjan

7.  Véleménynyilvanito szavazas a Tarsasdg 2024. iizleti évre vonatkoz6 Javadalmazasi
jelentésérol

8.  Felligyelobizottsagi tag(ok) valasztasa

9.  Audit bizottsagi tag(ok) valasztasa

10. Dontés az Alapszabaly moddositasardl, a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt

Alapszabaly elfogadasa

A kozgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények altal megtestesitett
szavazatok tobb mint felét képviselo részvényes, vagy meghatalmazottja jelen van. A Kozgytlésen a
részvények tulajdonosai szavazati jogukat a részvénykdnyv bejegyzése alapjan, az ott feltiintetett
mértékben gyakoroljak. Minden részvény egy (1) szavazatra jogosit. Nem gyakorolhatja szavazati
jogat a részvényes, ha az esedékes vagyoni hozzajarulasat nem teljesitette.

A kozgyiilés megtartasanak modja:

A kozgyiilés megtartasa a részvényesek és meghatalmazottaik személyes jelenlétével torténik.

A részvényesi jogok gyakorlasanak feltételei:
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A Kozgylilésen vald részvényesi részvétel és szavazds feltétele, hogy a részvényes, illetve a
részvényesi meghatalmazott legkésobb a Kozgytilés kezdénapjat megel6z6 mésodik munkanapon,
azaz 2025. majus 27-én 18 oraig a Tarsasag részvénykonyvébe bejegyzésre keriiljon és ugyanezen
iddpontig az értékpapir-szamlavezetd altal kiallitott tulajdonosi igazolas a Tarsasag rendelkezésére
alljon. A Kozgytilésen vald részvételi jog gyakorlasahoz kiallitott tulajdonosi igazolds a Kozgyiilés
illetve a megismételt Kozgylilés napjaig érvényes. A részvénykonyvbe bejegyzett személy
Kozgytlésen torténd részvételi és a Kozgylilésen gyakorolhatd részvényesi jogait nem érinti a
részvénynek a Kozgyiilés napjat megeldz6 atruhdzasa.

A torzsrészvény a névértékével aranyos mértékii szavazatra jogosit, a Kozgytlésen minden 0,1 Ft,
azaz Nulla egész egytized forint névértli torzsrészvény 1, azaz Egy szavazatot biztosit.

Képviselet (meghatalmazas):

A részvényes részvényesi jogait képviseld utjan is gyakorolhatja. Nem lathatja el a részvényes
képviseletét az Igazgatosag tagja, a Feliigyelobizottsag tagja, az Audit Bizottsag tagja és az Allando
Konyvvizsgalo. Egy képviseld tobb részvényest is képviselhet, egy részvényes azonban csak egy
képviselot bizhat meg. A képviseleti meghatalmazas kiterjed a felfliggesztett kozgytilés folytatasara
¢s a hatarozatképtelenség miatt ismételten Osszehivott kozgylilésre. A meghatalmazést kozokirat
vagy teljes bizonyitd erejii magénokirat forméjaban kell a Tarsasaghoz benyujtani. A meghatalmazas
visszavonasa a Tarsasaggal szemben csak akkor hatalyos, ha azt a Kozgyiilés megnyitasa, illetve - ha
a meghatalmazas egy adott napirendi pontra vald szavazasra sz6l - a napirend targyaldsanak
megkezdése elott a Kozgyiilés elndkének benyujtottdk. A meghatalmazds visszavondsara a
meghatalmazas adésara vonatkozoé szabalyt kell alkalmazni.

A kozgyiilés napirendje kiegészitésének joga:

A kozgytilés napirendjének kiegészitésére vonatkozo jogot azok a részvényesek gyakorolhatjak, akik
a szavazatok legalabb egy szazalékaval rendelkeznek. A szavazatok legalabb egy szazalékaval
rendelkezd részvényesek a napirendi pontokkal Osszefiiggésben hatarozati javaslatot is
eléterjeszthetnek. Amennyiben a részvényesek ¢éltek a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény 3:259 §, valamint a 3:259§-ban foglalt jogaikkal és ez a kozgylilés napirendjének
modositasaval jar, akkor a kiegészitett napirend, illetve a részvényesek altal eldterjesztett hatarozati
javaslatok kozzétételre keriilnek.

Hatarozattervezetek és a kozgyiilés elé terjesztendé dokumentumok elérhetosége:

A Térsasag honlapjan (https://www.multihomenyrt.hu/befektetoknek), a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
(www.bet.hu), valamint a Magyar Nemzeti Bank 4ltal iizemeltetett (www.kozzetetelek.mnb.hu)
honlapon a kdzgytilést megel6z6en legalabb huszonegy nappal nyilvanossagra hozza az Gsszehivas
id6épontjaban meglévd részvények szdmdra €s a szavazati jogok ardnyara vonatkozd Osszesitett
adatokat, a képviseld utjan torténd szavazashoz hasznilanddé nyomtatvanyokat, és a kozgytilés
hatarozattervezeteit.
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A Kozgyiilés hatarozatképtelensége esetén megismételt kozgyiilés:
helye: a tarsasag székhelye, 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A

(,,A” irodaépiilet foldszinti targyald)
ideje: 2025. junius 13. 14.00 ora

A megismételt kozgytilés az eredeti napirenden szerepld iligyekben a jelenlévok altal képviselt
szavazati jog mértékétol fliggetlentil hatarozatképes.

A Térsasag a Kozgyiilésre eziton meghivia a BET Xtend Altalanos Uzletszabalyzat Masodik
Konyve 13.1. és 14.3. pontjainak megfelelden a Téarsasag kijelolt tandcsadojat, a Whiteless
RockTanacsadé Zrt-t, és a piacmiikodtetd Budapesti Ertéktdzsde Zrt.-t (székhelye: 1013 Budapest,
Krisztina korat 55. VI. em., cégjegyzékszama: 01-10-044764), tovabba a Feliigyeldbizottsag és az
Audit Bizottsag tagjait, valamint a Tarsasag Allando Kényvvizsgalojat.

Pécs, 2025. aprilis 29.

MULTIHOME Nyrt.
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1. rész Beszamolo

A MULTIHOME Ingatlanforgalmaz6 Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag 2024. évi, szamviteli
torvény szerinti beszamoloja

(nem konszolidalt)

A 2024. évi, szamviteli torvény szerinti beszamolot a Kozgytilés 2/2025. (V.29.) szdmu hatarozataval
2025. majus 29 -én elfogadta

1.1. Pénziigyi informaciok

Jelen fejezet a MULTIHOME Nyrt. 2024. évi pénziigyi évre vonatkoz6 beszamoldjanak a Magyar
szamvitel szerinti, auditalt éves beszamoldjat, valamint egyes pénziigyi informacidinak elemzését
tartalmazza. A Tarsasag kiilsd szamviteli szolgaltatd vallalkozas igénybevételével tett eleget
konyvvezetési €s beszdmolasi kotelezettségének.
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A Multihome Nyrt. pénziigyi mérlege — 2024.

2023.12.31 (ezer Ft) 20(2e 1:31;11)
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 163 673 303 237
I. IMMATERIALIS JAVAK 1744 1817
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értékd jogok
Szellemi termékek 1744 1817
Uzleti vagy cégérték
Immaterialis javakra adott el6legek
1. TARGYI ESZKOZOK 120 229 46 859
Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii jogok 118 625 45 563
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 113 63
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1491 1233
Beruhazasokra adott eldlegek
II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 41700 254 561
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 28 500 203113
Tartosan adott kéleson kapcesolt vallalkozasban 0 38248
Egyéb tartos részesedés 13 200 13 200
B. FORGOESZKOZOK 872 016 916 427
I. KESZLETEK 635 686 700 560
Aruk 635 623 696 560
Készletekre adott eldlegek 63 4000
1. KOVETELESEK 208 267 194 564
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 2 000
(vevok)
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 99 784 83260
Kovetelések egyéb vallalkozasal szemben 109 429
Egyéb kovetelések 106 483 1875
M. ERTEKPAPIROK 0 0
IV. PENZESZKOZOK 28 063 21303
Pénztar, csekkek 27 781 12 361
Bankbetétek 282 8942
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 1035 689 1219 664
D. SAJAT TOKE 585 161 673 994
I. JEGYZETT TOKE 298 000 298 000
II. EREDMENYTARTALEK 147 125 114 951
II. LEKOTOTT TARTALEK 104 710 172 210
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IV. ADOZOTT EREDMENY 35326 88 833
CELTARTALEKOK
KOTELEZETTSEGEK 450 528 544 190
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 99 690 195 447
Hosszu lejaratra kapott kolesonok 97 997 170 403
Atvaltoztathato és atvaltozo kotvények
Egyéb hosszu lejarati hitelek 1 693 1242
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 0 23 802
III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 350 838 348 743
Rovid lejarati kdlesonok 161 835 127 668
Rovid lejarata hitelek 28 000 110 383
Vevéktol kapott elélegek 72 750 72 000
(Széllitélgitelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol 4771 21 850
Szembegévid lejarat kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal 52 970 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 30512 16 842
G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 1480
FORRASOK (PASSZIVAK) 1035 689 1219 664

10



MULTIHOME Nyrt. Beszdmolo — 2024.

A Multihome Nyrt. eredménykimutatisa — 2024. gazdasagi év

2023.12.31 (ezer Ft) 2024.12.31 (ezer Ft)

01. Belfoldi értékesités nettod arbevétele 409 012 679 807
02. Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 409 012 679 807
ke Sajat eloallitast eszkozok aktivalt 60 416 0
Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK 60 416 0
ERTEKE
III. EGYEB BEVETELEK 4029 48 803
05. Anyagkdltség 60 566 3505
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 30974 40 221
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 6 068 8436
08. Eladott aruk beszerzési értéke 310 073 518 564
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 407 681 570 726
10. Bérkoltség 25616 29 462
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 40
12. Bérjarulékok 3124 2 495
V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK 28 740 31997
VI. ERTEKCSOKKENESI LEfRAS 2105 1683
VII. EGYEB RAFORDITASOK 4381 12 949
- ebbol: értékvesztés 0 0
nggﬁE]é\llVI‘{(]IEJZLETI) TEVEKENYSEG 30 550 111 255
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
14. Részesedésekbol szarmazo bevételek,
z:l:tg(le;::;itlt) ;)lfenziigyi eszk6zokbol 20 317 646
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii 0 0
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1570 0
VIII PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 21 887 646
18. Részesedésekbol szarmazo raforditasok, 0 0
19. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii 11 605 11 662
20. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 3019 6 964
gFg%%}JESﬁIMUVELETEK 14 624 21 626
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 7263 -20 980
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 37813 90 275
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 2 487 1442
D. ADOZOTT EREDMENY 35326 88 833

11
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2. rész Vezetoségi (iizleti) jelentés —- MULTIHOME Nyrt.

Ezen jelentés a Budapesti Ertéktézsde altal eldirt Xtend altalanos iizletszabalyzatira
figyelemmel a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben (a tovabbiakban: Szamviteli tv.)
meghatarozott szamviteli elveknek megfelelden késziilt. A dokumentum célja, hogy
tajékoztasson az adott éves iddszakban tortént eseményekrol, valtozasokrol és tendenciakrol.

Jelentéstételi id6szak: 2024. januar 1-t61 2024. december 31-ig

2.1. Osszefoglalé

A MULTIHOME Nyrt. 2017-ben alakult, tevékenységét tekintve az ingatlanpiac és az
épitdipar teriiletén tevékenykedd ingatlanforgalmazé tarsasag, amely az alapitds utan eltelt
iddszakban az ingatlanpiacon rendkiviil attraktiv palyat futott be. A tarsasag munkatarsai sok
éves tapasztalattal rendelkeznek ezen a piaci teriileten.

A MULTIHOME Nyrt. befektetéseivel, mint cégcsoport 2024-es esztenddben négy stratégiai
iizletagan keresztiil torekedett a részvényesi érték novelésére:

- Ingatlanforgalmazasi és fejlesztési lizletdg (Lakaspiaci fejlesztés, épitési projektek);

- Ingatlankozvetitoi iizletag;

- Online megoldasok, MultiHome hirdetési portal €¢s MultiCent projekt

- Qyartasi-kereskedelmi tevékenység az Nyrt. 100%-os tulajdonéba keriild Helvid Kft.
¢s a butorgyartasban tevékenyked6 MULTIHOME Butor Kft-n keresztiil

Az MULTIHOME Nyrt. megalakuldsa 6ta a hazai ingatlanpiac meghatarozé szerepléjévé
szandékozik valni, nem els6sorban méretben (arbevétel vagy piaci kapitalizacio), hanem a
kimagaslé mindség, 0j innovaciés moddszerek és sajatos fejlesztések révén. 2024-ben két
termeld-gyartd vallalat akvizicigjat valositottuk meg, és tovabbra is a MULTIHOME-Bau
Kft. 100%-o0s tzletrészét birtokolta, tovabba tagként a SABE ’97 Betéti Tarsasdgban
rendelkezett érdekeltséggel.

A MULTIHOME Csoport budapesti exkluziv és vidéki lakdingatlanok kialakitasaval, a hazai
ingatlanpiacon Uj tipust ingatlankozvetitdi tevékenységgel foglalkozik. Célunk, hogy
MULTIHOME Nyrt. egy nemzetk0zi szinten is jegyzett, a sajat piaci szegmenseiben
hazankban meghatarozd ingatlanpiaci fejleszté ¢és vagyonkezeld legyen hagyomdanyos és
innovativ piaci aktivitassal, tkepiaci jelenléttel.

Kibocsatoként tovabbra is jelen vagyunk a Budapesti Ertéktézsdén, a MULTIHOME
részvények a az ,, X-Tend” piacon jegyzett értékpapirok, ahova az 2022. év végén keriiltek
bevezetésre. A tokepiaci jelenlét kapcsan nem csupan a forrasbevonas lehetdségére tekintiink,
hanem legalabb ilyen mértékben a tdézsdei jelenlét okozta marketing-elénydkre. Fontos
szamunkra, hogy partnereink szadmara erds, transzparens ¢és egyediilallo, biztos alapként
mutassuk be a MULTIHOME Nyrt-t.
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Viltozatlan alapstratégia mellett a MULTIHOME Nyrt. és leanyvallalatai a kordbban
megfogalmazott célok mentén végezték tevékenységiiket a 2024-es gazdasagi évben és az ezt
kovetd iddszakban is.

A vallalat életét alapjaiban hatarozza meg az ingatlanpiac és az épitdipar helyzete, amely a
turbulens geopolitikai torténések (fesziilt kiilpolitikai és vilaggazdasagi helyzet, ukran haboru)
ellenére 2024-ben jo lehetdségeket biztositott, azonban tovabbra is dvatossagra ad okot.

Fobb torténéseink a beszamolasi id6szak vonatkozasaban:

2024-ben lezarasra keriilt a Helvid Kft. megvasarlasa, amely a jovOben integrans része
a MULTIHOME Nrt. miikddésének. A Helvid Kft. évek ota stabil miikodés mellett két
iizleti szegmensben érdekelt: egyfeldl sajat gyartoiizemében csomagoldanyag-gyartd
¢s mianyagipari feldolgozo tevékenységet végez, masrészt lakberendezési és
lakasfelujitassal kapcsolatos kereskedelemmel (padloburkolatok, fliggonydk és tapétak
kiskereskedelme) foglalkozik. A céltarsasag integralt mindségiranyitasi rendszert
mukodtet (ISO 9001, ISO 22000), feldolgozott alapanyagai mind élelmiszeripari
tantsitvannyal rendelkeznek, igy partnereinek jelentds része termékeit élelmiszeripari
csomagoloanyagként hasznéalja. A megvasarolni kivant cég kereskedelmi {iizletdga
kozvetleniil segiti majd a MULTIHOME Nyrt. ingatlan-fejlesztési tevékenységét, az
ipari gyartds pedig a tevékenységek diverzifikalasa korében tekinthetd jelentds
1épésnek.

Ingatlankozvetitéi lizletdgunkat 0j online feliilettel, amely a www.multihomeapp.hu
oldalon érhet6 el. A portal egyre szélesebb spektrumban mutat ingatlankinalatot, és
szamos Ujitassal bovitettik a 2024-ben. A hagyomdényos ingatlankdzvetités a
MULTIHOME éltal innovativ elemekkel kiegészitett iizleti szegmense terveink szerint
a szokasosnal joval nagyobb novekedési dinamikat hozhat. Ehhez a gondolathoz és
célhoz kapcsolddva kezdtiik fejleszteni a MULTIHOME sikerének kulcsfontossagu
épitdelemét, egy sajat fejlesztésii hirdetési rendszert, amely alapvetéen az ingatlanok,
illetve az ingatlanokhoz kapcsolodo egyéb aruk, szolgaltatasok értékesitését segiti eld.
A MULTIHOMEAPP ¢éles lizembe allt a jelentési iddszakban, 2024-ben. A
MULTIHOME Nyrt. szertedgazo ingatlanpiaci tevékenysége €s a menedzsment altal
megfogalmazott novekedési célok elérésében hatalmas segitség lesz sajat hirdetési
rendszeriink, amely reményeink szerint akar rovid 1d6 alatt komoly latogatottsagot és
sikert hozhat.

A hagyomanyosnak nevezhetd ingatlanpiaci szegmensekben, az
ingatlanforgalmazésban ¢és fejlesztésben is boviilést tapasztaltunk az el6zé évekhez
képest. Bar az ingatlanpiac és az épitdipar a jelentési idészakban is sok kihivassal
kiizdott, azonban a korabban megkezdett projektek zardsa (Orbottyan kozségben
kialakitott épitési telkek és a kordbban megvasarolt irodahaz-rész eladasa) jelentds
miikddési nyereséget keletkeztetett 2024-ben.
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A 2024-ban arbevétel-novekedést konyveltiink el a hagyomanyosnak nevezhetd
ingatlanpiaci szegmensekben, igy az ingatlanforgalmazasi és €pitési/fejlesztési lizletag
terén, amely tevékenységi korok a stabilitast és a biztos, kiszamithato lizletmenetet
jelentik a MULTIHOME Nyrt-nek.
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A MULTIHOME Nyrt. leAnyvallalati portfolidjanak atalakitasa

Ez az lizleti év a stabil és kiszamithaté miikodés fenntartasardl €s néhany stratégiai valtozasrol
szolt a MULTIHOME Nyrt. életében.

Fontos valtozas volt a Cégcsoport €letében, hogy két termeld tarsasag akvizicidjat valdsitottuk
meg 2024-ben: a Helvid Kft. és a Prestige Wood Kft. megvésarlasa keriilt lezarasra 2024. els6
negyedévében zarasra kertilt.

A Helvid Kft. 100%-o0s iizletrészének vételara 450.000 EUR (a jelenleg érvényes
devizaarfolyamok mellett kb. 172.000.000 HUF), amelynek finanszirozasa 20-30% kozott
meghatarozasra keriild sajat erébdl torténik, részben pedig banki finanszirozasbol keriil
megfizetésre. Az lizletrész-adasvételi szerzddést a felek 2023. december 12-én irtdk ald, ez
alapjan a zaras feltételeinek teljesitésével a MULTIHOME Nyrt. tagként beléphetett a Helvid
Kft-be. A finansziroz6 MBH Bank Nyrt. kolcsonszerzoédés keretében kedvezd garantOri
dontés miatt 360.000 eurd hitelt folyosit a bank a tranzakciohoz. A hitel biztositéka a Helvid
Kft. tulajdonaban 4all6 2162 Orbottyan, Széldsor utca 25. alatt taldlhatd iizemépiilet, az
ingatlanfedezet mellett pedig jelzalogjog keriil bejegyzésre a Kft. lizletrészére. A folyositas
feltételrendszerének tovabbi elemeit a Tarsasag 2024. elsd negyedévében beliil teljesiteni
tudta.

A Helvid Kft. évek ota stabil miikodés mellett két tizleti szegmensben érdekelt: egyfeldl sajat
gyartolizemében csomagoldanyag-gyartd és milanyagipari feldolgoz6 tevékenységet végez,
masrészt lakberendezési és lakasfelujitassal kapcsolatos kereskedelemmel (padloburkolatok,
fiiggdnyok és tapétak kiskereskedelme) foglalkozik. A céltarsasdg integralt mindségiranyitasi
rendszert miikodtet (ISO 9001, ISO 22000), feldolgozott alapanyagai mind élelmiszeripari
tanusitvannyal rendelkeznek, igy partnereinek jelentds része termékeit élelmiszeripari
csomagoldanyagként hasznélja. A megvasarolni kivant cég kereskedelmi {izletdga kdzvetleniil
segiti majd a MULTIHOME Nyrt. ingatlan-fejlesztési tevékenységét, az ipari gyartas pedig a
tevékenységek diverzifikalasa korében tekinthetd jelentds 1épésnek.

A MULTIHOME Npyrt. konszolidalt beszamoldt nem készit, igy a leanyvallalatokrdl sz6lo
részletes adatok az adott Tarsasdgok vonatkozasaban késziilt beszdmoldkban tekinthetok meg.

2.2. Kitekintés, célok
A MULTIHOME dinamikus ndvekedést tervez, a cél, hogy bovitsiik piaci részesedésiinket a
hagyomdnyos ingatlanpiaci teriileten és az ingatlanpiac egy meghatdrozo szerepldjévé
valjunk. Ennek egyik f6 eszkozeként tervezziik tovabbi ingatlanprojektek, cégek akviziciojat,
melyek elokészitésén menedzsmentiink folyamatosan dolgozik.
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2.3. A Tarsasag adatai
A Tarsasag cégneve: MULTIHOME Ingatlanforgalmazo Nyilvanosan Miik6do
Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve: MULTIHOME Nyrt.

A Téarsasag cégformaja: nyilvanosan mikddd részvénytarsasag - a Tarsasag
kozgytlése 2022. jalius 26. napjan hatarozta el a nyilvdnosan miik6dé részvénytarsasagra
torténd miikddési formavaltast

A Tarsasag cégbejegyzésének helye Pécsi Torvényszek Cégbirdsaga (Pécs, Magyarorszag)
¢és cégjegyzékszama: 02-10-060429

A Téarsasag bejegyzésének idépontja: 2017/01/23

A Tarsasag miikkodésének id6tartama: hatarozatlan

A Tarsasag székhelye: 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A

A Téarsasag telephelyei: 7623 Pécs, Megyeri ut 25. I11. em.
7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A A. ép.

A Tarsasag fioktelepei: HU-1076 Budapest, Szazhaz utca 29-37. fszt. D2.
HU-1094 Budapest, Ferenc korut 1. fszt.

A Tarsasag miikkodésére iranyado jog: magyar

A Tarsasag {6 tevékenységi kore: 6811 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A Téarsasag honlapja: https://www.multihomenyrt.hu
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A Téarsasag telefonszama: +36 30 927 6677
Elérhetoség
MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.
e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu
telefonszadm: +36 30 927 6677

A Tarsasag befektet6i kapcsolattartéja: dr. Fodor Istvan

levelezési cim: MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.
e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu

telefonszadm: +36 30 927 6677

Konyvvizsgalé

A Tarsasag konyvvizsgalatat a 2019. ota folyamatosan a Bankpont Kft. (Cégjegyzékszam:
Cg. 02-09-064892, Székhely: 7632 Pécs, Also utca 32., konyvvizsgaloi kamarai nyilvantartasi
szama: 02553) latta el, illetve folyamatosan latja el. A konyvvizsgalatért személyében felelds
konyvvizsgaldja Bankpont Kft. {ligyvezet6-tobbségi tulajdonosa, Toth Ferenc Endre
bejegyzett konyvvizsgalo (kamarai tagsagi szam: 006311).

Személyében felelés konyvvizsgalo: Toth Ferenc Endre bejegyzett konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: MKVK 002553

A személyében felelds konyvvizsgald kamarai tagsagi szama: MKVK 006311

Kijelolt Tanacsado- valtozasok 2024-ben

A Tarsasdg és a NAVIGATOR INVESTMENTS Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
(sz€khely: 2040 Budaodrs, Gyar utca 2., cégjegyzékét vezeti a Budapest Kornyéki
Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzekszam: 13-10-042535) kozott 2021. november 15.
napjan a Tarsasag Xtend piaci bevezetésének tamogatasat és a tarsasdg részére kijelolt
tandcsadoi feladatok ellatasat biztositd megbizasi szerzddés jott 1étre. A szerzOdést a felek
kozos akarattal 2024. janius 5-én  modositottak, amely alapjan a NAVIGATOR
INVESTMENTS Nyilvanosan Miukodé Részvénytarsasag helyébe a Navigator Capital
Services Kft. Iépett, igy mostantol e tarsasag latja majd el a MULTIHOME Nyrt. kijelolt
tanacsadoi feladatait.

2024. december 31-én a kijelolt tanacsadoi szerzddés megszlnt, ezt kovetden a Kijelolt
Tanacsadoi feladatokat 2025. janudr 1-t6l a Whiteless Rock Tanacsadé Zartkorien
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Miikodo Részvénytarsag, székhely: 1061 Budapest, Andrassy ut 17., cégjegyzékszam: Cg.
01-10-141750 latja el a Tarsasaggal kotott megbizasi szerz6dés alapjan.
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2.4. A Tarsasag tulajdonosi strukturaja 2024. december 31-én

1. ENVIRO-GEO Bt. N 1.777.350.000 db 59,64%

2. Takécs Roland N 981.650.000 db 32,94%

3. Dr. Fodor Istvan N 201.600.000 db 6,77%

Ko6zkézhanyad - 17.350.000 db 0,65%
Osszesen 100%

A MULTIHOME Ingatlanforgalmazé Nyilvinosan Miik6do Részvénytarsasag (sz¢khely:
7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.; cégjegyzékét vezeti a Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga,
cégjegyz¢kszam: 02-10-060429; a tovabbiakban ,Tarsasdg”) igazgatdsdga, mint
részvénykonyvvezetd a Tarsasag részvényeseirdl az alabbi tulajdonosi strukturat adjuk ki:

A Tarsasag alaptokéjének osszetétele — 2024. december 31.

Névérték Kibocsatott Ossz-névérték Részvények
(Ft/db)
darabszam (Ft) fajtaja
MULTIHOME 0,1 HUF 2.980.000.000 298.000.000.- Ft torzsrészvény
részvény (ISIN
HU0000216502)
Részvények Gsszesen 298.000.000.- Ft
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2.5. Miikodési forma

A Térsasag miikodési forméja 2024-ben is Nyilvanosan Mikddé Részvénytarsasag volt, a
Kozgyilés még 2022. junius 26. napjan dontott errél a 8/2022. (VII. 26.) kozgyulési
hatarozatban. A mikodési formavaltas célja a Tarsasag altal kibocsatott részvények Xtend
piacra torténé bevezetése volt, amely még abban az évben megvalosult.

1. Piacok és vevo

A 2024-es gazdasagi év els6 felében is folytatodott a MULTIHOME Nyrt-nél a korabban
meghatarozott startégia mentén az ingatlanpiac tobb teriiletén folytatott kereskedelmi-
fejlesztd tevékenység. Az ingatlan-kereskedelem, kozvetités, ingatlanfejlesztés, mint bevételt
termeld tevékenység az év elsd felében az Nyrtr-nél 299.939 ezer forintos arbevételt termelt.
Dunantuli régiora, illetve Budapestre €s a fovarost 6vezd agglomeracios teriiletre. Ez utobbi
teriileti egység a fovaros gazdasagi potencidlja miatt kiemelkedden teljesit, a pécsi kdzpontu
déli orszagrész pedig a mar kialakult iizleti kapcsolatok ¢és miikddtetett infrastrukturalis
rendszer miatt kiemelten fontos a Csoport miitkodése szempontjabol.

Ingatlanforgalmazas

A lakéspiac sajatossagai miatt az Nyrt. vevoi jellemzéen maganszemélyek, mint
végfelhaszndlok, akik lakoingatlanba fektetik pénziiket, igénybe veszik kozvetitdi
szolgéaltatasait. VevOi kozott illetve kisebb korben az ingatlanpiacon tevékenykedd
befektetdk, ingatlan-fejlesztok is megtalalhatok, igy Osszességében elmondhatd, hogy
a vevoi kor szort, bar egyre gyakrabban el6fordul, hogy az elégedett vasarlok és
megbizok Ujra igénybe veszik a Csoport szolgaltatdsait.

Ingatlan-fejlesztés:

Ingatlankereskedelmi tevékenysége keretében haszndlt lakasok adéasvételével
foglalkozik az Nyrt., valamint fejlesztési teriiletek Ujraosztasaval, épitési telkek
kialakitasaval. A megvasarolt lakoingatlanok, legtobb esetben tarsashdzi lakasok
kisebb-nagyobb 4talakitdson, renovaldson mennek keresztiil, majd hozzéadott
visszakeriilnek az ingatlanpiacra. A MULTIHOME Nyrt. szakmai tapasztalatok
alapjan ad hozza értéket az ingatlanhoz, amely a kisebb ,rancfellvarrd” vagy a teljes
komplex atalakitd feltjitds utan valik értékesebbé és értékesithetébbé. A keresleten
belill is inkabb a kisebb lakadsok irant mutatkozik élénkebb érdeklodés, aminek a
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hattere az energiadrak emelkedése, tehat a rezsidrak korabbihoz képest jelentOs
arvaltozasa.

Ingatlan-kozvetités

Kozvetitdi lizletagunk teriiletén a Nyrt. elado €és kiadod ingatlanok vonatkozéasaban
végzi megbizasi jogviszony keretében tevékenységét. JellemzOen maganszemély
megbizok vagy kisebb vallalkozdsok részére végez szolgaltatasokat, vevOi kore
valtozo, bar vannak visszatérd vevok is. Az ingatlan-kozvetitéi piac vonatkozasaban
kulcsfontossagu a kialakult ingatlan-piaci tranzakciok szama.

A Théarsasag ¢és leanyvallalatai eddig kiilfoldon nem voltak aktivak, tevékenységik a
bemutatott magyarorszagi piacokhoz ¢és projektekhez kotodott.

A piacokat 0Osszefoglaldan attekintve elmondhatd, hogy a jovében alapvetden a
makrogazdasagi helyzet és ezen keresztiil a mindenkori vasarlderd valtozasai okozhatnak
valtozast a gazdasagi miikddésben. Az elmult évek gazdasagi fejlédése tette lehetdévé az
ingatlan-agazat vallalatainak sikerességét. Az eddigi informaciok, illetve a napvilagot latott
gazdasagfejlesztési elképzelések elemzése azt vetitették eldre, hogy ha lassulo {itemben is, de
tovabbra is a novekedés jellemzi majd a piacot altalanossagban.

Termelo leanyvallalatink a Helvid Kft. és a MULTIHOME Butor Kft.

2024-ben két termeld gyarto, illetve a kereskedelemben is érdekelt Tarsasdggal boviilt az
Nyrt. vefektetéseinek kore.

A Helvid Kft. sikeres évet zart 2023-ban, az eldzetes, nem auditalt gazdalkodasi adatok
alapjan arbevétele 330.859.000 Ft, adozas el6tti eredmény pedig 62.742.000 Ft nyereség volt.
A felek megallapodasa alapjan a 2023-as év utan jard osztalék még a korabbi tulajdonos-
eladot illeti. A Helvid Kft. 100%-os iizletrészének vételara 450.000 EUR (a jelenleg érvényes
devizadrfolyamok mellett kb. 172.000.000 HUF), amelynek finanszirozasa 20%-ban
meghatarozasra kerild sajat erdbdl tortént, részben pedig banki finanszirozasbol kertilt
megfizetésre. Az lizletrész-adasvételi szerzodés hatalyba 1épésérdl késziilt dokumentumot a
felek 2024. januar 25-én alairtak, ez alapjan ettdl a naptdl tagként belépett a Helvid Kft-be a
MULTIHOME Nyrt. Az iizletrész tulajdonjoganak atszallasarol szo6l6 dokumentum szintén
2024. janudr 25-én késziilt el és keriilt ligyvédi letétbe. A finansziroz6 MBH Bank Nyrt.
kolcsonszerzddése alapjan legkevesebb 360.000 eurd hitelt folydsitott a tranzakcidhoz. A hitel
biztositéka a Helvid Kft. tulajdondban 4ll6 2162 Orbottyan, SzSl3sor utca 25. alatt talalhat6
iizemépiilet, az ingatlanfedezet mellett pedig jelzalogjog keriil bejegyzésre a Kft. iizletrészére,
amely kapcsan 2024. januar 25-én kozjegyz0i okiratba foglalasra és aldirdsra keriilt az ehhez
kapcsolddd egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozat és a tovabbi fedezeteket célzo
szerzOdések (Ovadéki, kezesi szerzodések).

A Helvid Kft. évek ota stabil miikodés mellett két tizleti szegmensben érdekelt: egyfeldl sajat
gyartolizemében csomagoldanyag-gyartd és milanyagipari feldolgoz6 tevékenységet végez,
masrészt lakberendezési és lakasfelujitassal kapcsolatos kereskedelemmel (padloburkolatok,
fiiggdnyok és tapétak kiskereskedelme) foglalkozik. A céltarsasdg integralt mindségiranyitasi
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rendszert mitkodtet (ISO 9001, ISO 22000), feldolgozott alapanyagai mind élelmiszeripari
tanusitvannyal rendelkeznek, igy partnereinek jelentds része termékeit élelmiszeripari
csomagoldanyagként hasznalja. A megvasarolni kivant cég kereskedelmi {izletdga kdzvetleniil
segiti majd a MULTIHOME Nyrt. ingatlan-fejlesztési tevékenységét, az ipari gyartas pedig a
tevékenységek diverzifikalasa korében tekinthetd jelentds 1épésnek.

Szintén 2024. év elején kotott tlizletrész-adasvételi szerzodést a MULTIHOME Nyrt. a Cg.01-
09-420265 cégjegyzeékszamiit PRESTIGE WOOD Korlatolt Feleldsségli Tarsasag 100%-os
izletrészének megvasarlasara. A Kft. egyedi gyartdsu butorok ¢és lakasberendezések
gyartasara specializalodott, amely jol kapcsolodik a MULTIHOME Nyrt.  épitdipari-
beruhazasi alaptevékenységéhez. Az lizletrész vételara megegyezik a Kft. jegyzett tokéjével,
ami 3.000.000 Ft, a MULTIHOME Nyrt. ezen feliil minddsszesen maximum 30.000.000 Ft
kolcsont nyujt a Kft. részére, hogy tartozasait rendezni tudja.

Az Uj leanyvallalt gyartolizeme sajat tulajdontl asztalosipari gépekkel, igy HOLCZER ¢élzaro
géppel, SCM sorozatfurdéval, SCM tipusu lapszabdsz géppel, valamint vastagsag-gyalu
berendezéssel, egyengetdgyaluval, asztalosipari marogéppel rendelkezik. A teljesen felszerelt
dunakeszi gyartdegységben latvanytervezd szoftver segiti a megrendelések menedzselését.

A MULTIHOME Nyrt. mint egyediili tag alapitdé dontése alapjan a tarsasdg cégneve
,MULTIHOME Butor Korlatolt Felel6sségli Tarsasag”-ra valtozott.

Versenytarsak

Az ingatlanpiacon ¢és az ¢épitdiparban elfoglalt helye alapjan a MULTIHOME Csoport
tovabbra is a kisebb szereplok koz¢ tartozik. FObb versenytarsaik:

e Ingatlankozvetitési lizletdg terén foleg a nagyobb, orszdgos haldzattal mitkddo
kozvetitéi lancok sorolhatok ide: a DUNA House, az Otthon Centrum, az OTP
Ingatlan

e FEpitési, ingatlanfejlesztési teriileten a nagy multtal rendelkezd és tobb évtizede a
piacon tevékenykedd tarsasagok: Market Epitd Nyrt, Cordia International Nyrt,
Futureal-csoport emelhetdk ki.

e Ingatlan-hirdetési teriileten legnagyobb versenytarsunk az ingatlan.com Nyrt, az OTP
Csoport altal tizemletetett ZENGA.hu portal, valamint a J6fogas-portalt tizemeltetd
Adevinta Classified Media Hungary Kft. emelhetd ki

e a hasznaltlakas-értékesités ¢és a tervszerli atépités-feltjitds terén inkabb kisebb
szereplok tevékenykednek aktivan, igy e teriileten a MULTIHOME Csoport szeretne
piacvezetd pozicidhoz jutni a kovetkezd évek soran

F6 partnerek, iigyfelek

A fébb beszallitoi partnerek:

Név Logo E;:ekenysegl Orszag Termék tipus
Kerimpex Kft. ( Kerimp.|kereskedelem Magyarorszag | épitbanyagok

22




MULTIHOME Nyrt. Beszdmolo — 2024.

Uj Otthon Centrum Zt. Uq H A; kereskedelem Magyarorszag | €pitdanyagok
Centrur

Mixvill Kft. M I x V I L l- kereskedelem

VILLAMOSSAGI KERESKEDOHAZ

Magyarorszag | villamossag

A f6bb vevoi partnerek:

Ingatlanfejlesztési tevékenységiink soran tilnyomorészt hazai magénszemélyek részére
értékesitlink 0, felujitott vagy hasznalt lakasokat, telekingatlanokat.
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2.6. A Tarsasag altal elnyert, korabbi palyazatok

A Téarsasag altal elnyert palyazatok, amelyek sikeresen zarultak, a kovetkezok:

Azonositészam: GINOP-1.1.7-17-BET-2-006
Tamogaté neve: Budapesti Ertéktézsde
Program neve: Gazdasagfejlesztési ¢s Innovacios Operativ Program

Felhivas cime: GINOP-1.1.7-17 KKV szektor hatékonysaganak novelése elsGsorban tdézsdei
bevezetést szolgalo intézkedések biztositasa révén

Projekt cime: MULTIHOME t6zsdei felkésziilési és bevezetési programja
Téamogatas 6sszege: 24.000.000

Tamogatas intenzitasa (%): 50%

Osszes elszamolhat6 koltség: 48.000.000,-Ft

Projekt megvalositasanak kezdete: 2021. november 1.

Befejezés tervezett idépontja: 2022.11.30.

Zaro kifizetés benyujtasanak hatarideje: 2022.12.29.

Azonositoszam: GINOP-8.3.5-18/B_3 - hitelprogram
Tamogato neve: MFB Zrt.
Program neve: Gazdasagfejlesztési és Innovacios Operativ Program

Felhivas cime: GINOP-8.3.5-18/B KKV Mikro-, kis- és kozépvallalkozasok technologiai
korszertisitése

Projekt cime: A MULTIHOME Nyrt. forgdeszkdz-finanszirozasa
Tamogatas 0sszege (visszatéritendd): 133.000.000

Befejezés tervezett idépontja: 2023.12.31.
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2.7. Tokeszerkezeti- és Osztalékpolitika

A Tarsasag jelenlegi sajat toke — idegen tOke ardnya optimalisnak mondhat6; cél, hogy a
jovoben is megmaradjon az egyensulyi helyzet. A Tarsasag az elmult években a megtermelt
nyereséget nem fizette ki osztalékként, hanem azt a fejlesztési célok, és miikkodés erdsitése
érdekében visszaforgatta.

A MULTIHOME Nyrt. jelenleg 2024-ben nem rendelkezett elfogadott osztalékpolitikaval.

A Tarsasag a jovore nézve olyan osztalékpolitika kidolgozasat tervezi, ami lehetévé teszi a
fejlddéséhez sziikséges forrdsok cégben tartasat, igy is segitve a megfogalmazott stratégiai
célok elérését, ugyanakkor bizonyos mértékii rendszeres osztalék kifizetését tervezi a
befektetdi igények kielégitésére is.

A Kibocsatd Alapszabalya szerint a feloszthatdo és a kozgytilés altal felosztani rendelt
eredménybdl a részvényest a részvénye névértékével ardnyos osztalék illeti meg.
Osztalékfizetésre a Kibocsatonal tehat a Ptk. és a Szamviteli torvény vonatkozo rendelkezései
szerint keriilhet sor.

A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Nyrt. Xtend platformjara regisztralt, HU0000175476
ISIN azonositdju torzsrészvényei forgalomban tartasa soran a Magyar Nemzeti Bank, mint
Feliigyelet altal elfogadott nyelvek koziil magyar nyelven tesz eleget tajékoztatasi
kotelezettségének.

A Tarsasag részvénykonyvét a Tarsasag Igazgatésaga vezeti, melynek székhelye: 7634
Pécs, Urdgi fasor 2/A.
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2.8. Uzletagak bemutatisa

Ingatlanforgalmazasi iizletag

A MULTIHOME Nyrt. 2024-ben jelentds arbevételt és eredményt realizalt a hagyomanyos
ingatlanforgalmazasi iizletag terén. A hasznalt lakoingatlanok forgalmazasa soran a Tarsasag
tovabbra is a fovarosi piacon volt aktiv.

A hasznalt és felujitott lakoingatlanok beszerzése-értékesitése soran a MULTIHOME Nyrt.
minden esetben a koriilmények Osszességének mérlegelése utdn dont egy-egy ingatlan
megvasarlasardl, a szempontok a likvidités, a lokacié (Budapest belsd keriileti lakdingatlanok
¢s keresett kertvarosias varosrészek), a praktikus felujithatdsag (lehetéleg nagy belmagassag,
ne legyen muemléki kornyezet, tobb bejarata legyen a lakasnak), a piaci arhoz képest
diszkontalt vételar (minden esetben Ugy vasarolnak, hogy barmilyen élethelyzet esetén
problémamentes legyen az exit). Jelenleg kétszazhoz kozelit6 kiilsé egylittmiikdod partneriik
— jellemzden ingatlan-kozvetitOk, vagy ingatlan-befektetéssel foglalkoz6 vallalkozasok —
biztositja a megfeleld lakdsanyagot, amelyet a kovetkezOkben bemutatasra keriild sajat
ingatlankozvetitési halozatuk egészit ki. A kapacitdson til megvasarolt ingatlanokat feltjitas
nélkiil, de haszonnal értékesiti a Tarsasag.

Luxus szintii felajitasok, a budapesti ingatlanpiac elegans ,,ékszereinek” kivitelezése

A MULTIHOME Nyrt.-nél az ingatlanforgalmazés vagy -kereskedelem alatt nem egyszeriien
az olcso vétel, draga eladas értendd, hanem sokkal inkdbb az, hogy a lehetéleg olcson
megvasarolt ingatlanokat mindségi, maximalisan igényes felujitast kdvetden nagy haszonnal
értékesitse. Az Nyrt. megfeleld épitdipari, kivitelezéi kapacitassal rendelkezik e téren (sajat
alkalmazottakkal és tobb alvallalkozdval is dolgoznak). Az ingatlanok felkutatasdban mintegy
80-100 fos, kiilsOs kozvetitdi halozat segiti a Csoport munkdjat. A gyors és hatékony
értékesités érdekében 120 ingatlanirodaval all kapcsolatban a MULTIHOME. A koncepcio
Iényege tehat, jo helyen 1évo, kisebb alapteriileti lakasok felvasarlasa, majd gyakorlatilag
luxus lakasokka alakitasukat kovetéen az ingatlanok értékesitése. Epitészeti és kiviteli
tervezés mellett kiilon lakberendezot foglalkoztatnak az exkluziv, kompromisszumok nélkiili
mindség kialakitasa érdekében.

A cég e tevékenységével kapcsolatban a www.lakasokneked.hu honlapon taldlhat6 tovéabbi
informécio, mig az ingatlan értékesitésekrdl a www.multihomeingatlan.hu ad képet.

Ingatlan-fejlesztési iizletag: Epités-kivitelezési és teriiletfejlesztési projektek

Lényeges projektiink egy 16 lakoegységbdl allo apartmanhaz Balatonfenyvesen, a Munkacsy
utca ¢és a Nagyvarad utca altal hatdrolt saroktelken taldlhat6. A telken egy kb. 600
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négyzetméter nagysagu Uldiiléépiilet-felépitmény feltjitdsa kezdddott meg 2023-ban, amely
azonban korszerisitésre, helyenként alap-megerdsitésre és teljes korti feltjitasra is kiterjed.
Az udiiléépiilet rekonstrukcidos munkélatai, feltjitasi-elokészitési a beszamolasi idészakban
megkezdddtek, azonban az épitésiigyi hatosaggal egyeztetni sziikséges az épités folytatasa,
illetve befejezése targyaban.

Budapesten a VII. keriiletben, a Dob utca 94-96. szam alatt taldlhatdé tarsashazban
befejezédtek a rekonstrukcidos munkak, taldlhaté az a kiilondlld épiilet, amelynek az 1/1
tulajdonjogat még 2020-ban szerezte a Nyrt. Itt luxusszintii kivitelez€s mellett belsd
kétszintes lakodingatlanok (Osszesen négy lakas) keriiltek kialakitasra, amelyek elott
gépkocsiparkolok taldlhatok. A négylakasos épiilet értékesitésének elokészitése 2024.
negyedik negyedévében megtortént, az eladas 2025. elsd félévében zarul majd..

Ingatlankozvetitdi iizletag

A MULTIHOME Nyrt. az ingatlankdzvetitési piacon is aktivan tevékenykedett a beszamolasi
idészakban.

A kozvetitdi tevékenység legfontosabb alapja a megbizd és a kozvetitd kozotti rugalmas
kapcsolatrendszer kialakitasa, a technologiai ujitdsok az ingatlanok bemutatdsanal, tovabba
egy ,,Uj tipust elosztas” a pénziigyi elszamolasban: a kozvetitésben ténylegesen részt vevo
igyndk (aki a legtobb esetben maga is vallalkozo, de egyben a Nyrt. részmunkaidds
munkavallaloja is) jelentésen tobb dijazast kap, mint a konkurencia munkatarsai. Ez olyan
hatalmas vonzerd, hogy mar az indulds utan nagy szamban igazoltak at a MULTIHOME-hoz
a kozvetitd kollégak, a toborzads sikeres €s toretlen lendiileti. Az iizleti modell alapjan
centralis jellegli, kozponti, nagyobb iroda kertilt felallitasra.

A Nyrt. ingatlankozvetitési kozpontja a HU-1094 Budapest, Ferenc korat 1. fszt. alatt
talalhato exkluziv irodaban talalhat6. Ez a kozpont ad helyet a jelenleg allomanyban vagy
szerzOdéses viszonyban allo kozvetitknek, de helysziniil szolgéalhat ingatlan adasvételi
szerzOdések megkotésére, targyalasok lefolytatasara is.

Ingatlan hirdetési portal

A MULTIHOME Nyrt szamara kiemelt jelentdségii projekt a oldalon
elérhetd orszagos ingatlanhirdetési portal fejlesztése és iizemeltetése. Az ingatlanokat és
ingatlanokhoz tartozo arukat, szolgaltatasokat kindldo és népszerlisitd internetes hirdetési
portal kialakitasat korabban tiizte ki célul tarsasdgunk, amely megfelel a XXI. szazad
kihivéasainak és a hirdetok igényeinek.

2024-ben mar ¢les lizemmodban kindljuk online szolgéltatdsukat ingatlankdzvetitdknek,
fejlesztoknek, és maganszemélyeknek is. Az oldal fejlesztése sordn a programozast végzo
partneriink elkésziti a HTMLS5 oldalsablonokat és a CSS3 stilusleirast. Az elfogadott grafikai
tervben meghatdrozott méretek, betiistilusok ¢és szinek keriilnek alkalmazasra az oldal
kidolgozasaban, amelyet optimalizaljak a leggyakoribb bongészok utolsé két verzidjara illetve
az oldal tesztelése is a leggyakrabban hasznalt bongészok utols6 két verzidja alatt torténik:
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Mozilla Firefox, Google Chrome, Opera, Internet Explorer 10 feletti verzioszamtol, Edge,
Safari. Az oldal kialakitdsa reszponziv mddon torténik, igy barmilyen eszkozrdl (laptop,
okostelefon, tablet) megtekintve maximalis felhasznal6i élményt kinal majd. Alapjait tekintve
egyedi fejlesztésiit CMS-re épiild rendszer késziil (PHP nyelven, MySQL adatbazissal), az
oldal nyelve jelenleg magyar, de a rendszer a tobbnyelvii miikkddést is tdmogatja.

2.9. Vallalatiranyitas

A MULTIHOME Nyrt. véllalatiranyitasi modellje valtozatlan volt a 2024-es esztend6ben. Az
alapvetd napi miikodésért az Igazgatdsag operativ feladatokért felelds tagja, illetve az egyes
iizletagak vezetdi felelnek. A munkatarsak napi munkajukat szabalyok €s munkautasitasok
alapjan végzik Az egyes terliletekért felelos vezetok feladata, hogy a csapatukban dolgozok a
r4juk vonatkozo szabalyokat betartsdk, a teljesitmény mutatokat elérjék. A veliikk vald
rendszeres megbeszélések, egyeztetések jelentik a felsdvezetdi kontrollt.

A vallalati dontéshozatal legfébb foruma a MULTIHOME Nyrt. Igazgatdsiga. Az
Igazgatosag 3 fobol all. A jelen dontéshozatali rendszerben a fdétulajdonosnak vétdjoga van
minden kérdésben. A kétheti rendszerességgel tartott igazgatosagi iiléseken irdsos
el6terjesztések alapjan torténik:

beruhazasi dontések meghozatala,

dontés belso szervezeti atalakitasokrol,

fejlesztési elképzelések jovahagyasa,

dontés 10 millid Ft értéket meghalado pénziigyi kérdésekben,

féléves tervezo-értékeld felmérések alapjan dontés személyi kérdésekben (felvétel,
elbocsatas, bér, bonusz, stb.),

e dontéshozatal képzési programokrol.

A management tagok irdsos riportot készitenek a tulajdonosi kor (végsd soron a Kozgyiilés)
részére negyedévente az alabbiak szerint:

o Az ¢értékesitési/fejlesztési lizletdg vonatkozdsdban: varhatd megrendelések, értékesitési
szamok alakulésa a tervek tiikrében, felfedezett iizleti lehetéségek és azok varhato
bevételei és becsiilt megvalosulasi idejiik, figyelmet érdemld iigyek;

e Az ingatlankdzvetitdi lizletag riportja a csapata: a nemrég indult ingatlankdzvetitoi
iizletag felépitésének allomasai, a toborzas, referensek felvételének allasa, kozvetitett
ingatlanokrdl és kiilondsen a Nyrt. szempontjabol is attraktiv ingatlanokrol riport;

e a cég operativ feladatokért felelds igazgatdsdgi tagjdnak pénziigyi riportja: nyitott
vevoi/szallitoi allomanyok, szdmlaegyenlegek, utalando szamlak listaja heti/havi cash-
flow szamok alakulasa;

e kommunikacids vezetd havi riportja: marketing, média-megjelenések, kozosségi

28



MULTIHOME Nyrt. Beszdmolo — 2024.

média (rendezvények, egylittmikddése, stb.).

Az MULTIHOME Nyrt. mindennapi miikodését az tizletagvezetok kozvetlen irdnyitasa
mellett az Igazgatdsag feliigyeli.

A Tarsasag vezetését 3 tagh Igazgatosag végzi, az iizletagaknak felelds vezetdi vannak. A
jelenlegi menedzsment:

e Dr. Fodor Istvan: igazgatdsagi elnok, jogasz, évtizedes tézsdei-tOkepiaci (kibocsatoi)
tapasztalattal rendelkezd igazgato. A fenti feladatokon til a hamarosan indul6 iizletag,
a horvatorszagi lakoingatlanok is hozza tartoznak.

e Takacs Roland: Ingatlanértékesités, fejlesztés feleldse. Ingatlanértékesitd, fejleszto,
mintegy  két  évtizedes  ingatlanpiaci  gyakorlattal és  felbecsiilhetetlen
kapcsolatrendszerrel — rendelkezik. A  hagyoméanyos kozvetitéi tevékenység
tapasztalatait a felajitasok €s 0 épitésii ingatlanfeljesztések soran is kamatoztatja.

e Dr. Pais Ella Regina — igazgatdsagi tag, korabban a Pécsi Tudomanyegyetem miiszaki
karanak felsOvezetését erdsitette, mint dékanhelyettes-tanszékvezetd foiskolai tanar.
Pszichologusi végzettséggel és PhD fokozattal rendelkezik, 7 éven at cégvezetoként is
tevékenykedett.

A MULTIHOME menedzsmentje fiatal, jol képzett, elhivatott vezetokbdl all. A mukodés
egyik alappillérje az a szemlélet, hogy képessé¢ tegyilk mind vezetdinket, mind
munkavallaloinkat sajat és kozos céljaik elérésében az Osszhang megtaldlasara. A
MULTIHOME Nyrt. megbecsiili fiatal, jol képzett szakembergarddjat, legyen sz6 épitési
szakemberekrél, vagy a kozvetitésben dolgozd referensekrol. Kiildetésiink, hogy
munkavallaloink biiszkék legyenek az egyiitt elért eredményekre, hiszen a MULTIHOME
Csoport szdmara elsddleges a fejlodés. Az iizletagak teriiletén tamogatjuk az egyének
folyamatos fejlédését, tanuldsi, tovabbképzési lehetdséget biztositunk alkalmazottainak
szadmara.

2.10. Szervezet, létszam

A Tarsasag az alapitast kovetd évektdl novelte alkalmazottainak szamat. 2024-ben a
Tarsasag atlagos statisztikai létszdma 9 f0 volt (a részmunkaidés munkatarsak szama
ennél nagyobb)
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A Tarsasag folyamatosan alvallalkozokkal dolgozik egy adott projekt végrehajtasan, az
egy idoben az MULTIHOME projektjein dolgozok szdma elérheti a 6-8 fot. A teljes
1étszam 20 % felsdfoku végzettséggel rendelkezik, 80 % pedig kdzépfoku végzettséggel.

2.11. Szabadalmak, védjegyek

A Tarsasag jelenleg nem jogosultja magyar, nemzetkdzi, illetve eurdpai unids szabadalomnak,
vagy védjegynek. Védjegyhasznalati szerzddés alapjan a ,,MultiHome” sz6évédjegy
hasznalatara jogosult.

Domain

Az MULTIHOME Nyrt. a < lakasokneked.hu>, és az <multihomeingatlan.hu> domain
nevekkel és az azok alatt elérheté weboldalakkal, tovabba a <multihomeNyrt.ingatlan.com>
tartalmaival rendelkezik. A Téarsasag jegyzi a <multilink.hu> és multicent.hu oldalakat, és a
<multihomenyrt.hu> domain-t is. A Téarsasadg haszndlataban all tovabba a <multihome.hu>
domain.

A <multihomeapp.hu> domain az ingatlanpiaci portalhoz kapcsolodik.

2.12. Szovetségek, tagsagok

A Térsasag rendelkezik a kotelezd kamarai tagsaggal gazdasagi kamarakrol szo6lo, 2011-ben
modositott 1999. évi CXXI. térvény alapjan. Pécs-Baranyai Kereskedelmi és Iparkamara
regisztracios szam: PB25852536

2.13. Tarsadalmi felelosségvallalas

A MULTIHOME Nyrt. a kornyezeti fenntarthatésag szemléletrendszerének vallalati
integralasa soran a kovetkezd alapvetéseket azonositja, illetve e korben miikddését az alabbi
szempontrendszer szerint kivanja folytatni, illetve folytatta 2024-ben is.

A MULTIHOME Nyrt. altal megfogalmazott és a gazdasagi miikodés soran szem eldtt tartott
ESG célok:
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. A kozép-eurdpai és kozép-kelet-europai régio egyik meghatarozo iparagi szereplojéve
valni;
. Folyamatos forgalmi ¢és eredmény novekedés organikus €s akvizicios alapon az

épitdiparban és az ingatlanpiacon;

. Hulladék és karosanyag kibocsatas-, fajlagos energiafelhasznalas csokkentése, a
kivitelezésben 10j épitési technologiak azonositasa és alkalmazésa;

. Novekvo részaranyt megtjuld energiaforrasok hasznalata a mindennapi miikodés
soran.
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2.14. Fobb kockazatok a 2024-es évben és a jovoben

A MULTIHOME Nyrt. igazgatdsaga jelen vezetOségi jelentésben is felhivja a befektetok
figyelmét arra, hogy a kockazati tényezok nem foglalhatok 6ssze teljes kortien, igy tovabbi és
ujabb kockazati tényezok felmeriilése nem zéarhat6 ki.

Hazai és regionalis politikai, makrogazdasagi kockazatok, haborus vészhelyzet

Hazank politikai berendezkedése demokratikus jogallam, Magyarorszdg az Eurdpai Unid
tagja, politikai berendezkedése stabil. A MULTIHOME Nyrt. az elmult években csak
Magyarorszagon tevékenykedett, gazdasagi tevékenységét itt fejtette ki. A szomszédos
allamban, Ukrajnédban kialakult habortus helyezt tovébbra is ranyomja bélyegét a gazdasag
mikodésére. A hdbort esetleges eszkaldlodasa, elhtzoddsa tovabbi veszélyhelyzeti
intézkedéseket eredményezhetnek, amelyek negativ hatdssal lehetnek a Tarsasag
tevékenységére.

Magyarorszag gazdasdga az europai, illetéleg a vildggazdasag folyamatoknak kitett, nyitott
gazdasag. Minden gazdilkodo szervezetre, igy a MULTIHOME Nyrt. tevékenységére
jelentds hatassal vannak a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacio, a magyar forint (HUF)
arfolyama, a kamatszint és a beruhdzasok szintje, amelyek meghatarozoak lehetnek a
tarsasagok forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. A vilaggazdasagi helyzet
sorsforditd valtozasa, a makrogazdasagi tényezOk esetleges tovabbi kedvezdtlen alakuldsa
esetén a bekdvetkezd kedvezétlen folyamatok hatasaitol a MULTIHOME Nyrt. valamint
leanyvallalatai jovedelmezdsége negativan alakulhat.

Stratégiai kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. stratégidjanak alapjat képezi az lizleti novekedés, mely nem csak a
jelenlegi szolgaltatasokat foglalja magaban, hanem diverzifikéaciot, 0j szolgaltatasokat, piaci
szegmenseket és felvasarlasi, akvizicids lehetdségeket céloz annak érdekében, hogy a céget
tartos novekedési palyan tartsa. A Tarsasadg piaci tevékenységeinek eredménye &s
eredményessége sok tényezo6tdl fligg, mely tényezdket és azok hatdsait csak korlatozottan
lehet megitélni és ez altal felkésziilni ra. Igy a tervezett stratégia végrehajtasa bizonyos foku
természetes lizleti kockazatot jelent. A Tarsasag jovobeni bevételei nagymértékben fiiggenek
a hazai KKV szektor (illetve célpiacat tekintve a nagyvallalati szektor) ndévekedését
befolyéasold altalanos gazdasagi és konjunkturalis kornyezettdl. Ezen feliill a hazai KKV
szektor ndvekedését szintén jelentdsen 6sztonzi az elérhetd tAmogatdsok nagysaga. A magyar
KKV ¢és nagyvallalati szektor {izleti teljesitménye ¢&s iizleti varakozdsai negativan

crer
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Projekt kockazatok

A Tarsasag altal folytatott ingatlanfejlesztési tevékenység projekt-szerien miikodik, sajat
er6forrasok és sok esetben alvallalkozok bevonasaval. A projektek esetében barmely, a
megallapodottol eltérd teljesités kockazatot jelent a Tarsasag szamara. Ezen eltéro teljesitések
adédhatnak nem megfeleld kivitelezésbdl, hibas tervezésbdl, a felhasznalt anyagok vagy
termékek nem megfeleld mindségébdl vagy eltérd jellemzoibdl. Tovabba a projektek soran
alkalmazott alvéllalkozok barmely szempontbdl torténdé nem megfeleld teljesitésébdl, a
szallitoktol elvart mindségl és idejii termékek hibas, késedelmes rendelkezésre bocsatasabol.
Mindezen koriilmények csuszasokban és késedelmes teljesitésben jelenhetnek meg, melyek
negativ hatdssal lehetnek a projektektdl elvart eredményességre és a partnertdl esetlegesen a
jovOben szamithato Gjabb megrendelésekre ¢és ezen keresztiil a Tarsasdg eredményességére.
Ugyan a Téarsasag jobbara allando, kiprobalt és bevalt alvéllalkozokkal, szakiparosokkal
dolgozik, egy adott projekt szerzddésszeri teljesitésében kulcsfontossagu a foglalkoztatott
alvéllalkozok hataridére és elvart mindségben vald teljesitése. Tekintettel az alvallalkozok
nagy szamara ¢és teljeskorli ellendrizhetdségiik korlatozottsagara, az alvallalkozoi kitettség
folyamatos kockazatot jelent. Tovabbi jovedelmezdségi kockazatot jelenthet a hosszabb
atfutasa projektek kapcsan az anyagarak emelkedése, melyek az arazas, illetve szerz0déskotés
idépontjaban nem voltak eldre lathatdak.

Akviziciokkal kapcsolatos kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. novekedése érdekében, a kindlkozo tizleti lehetOségekkel €lve tervezi,
hogy tovébbi tarsasagokat vasarol, ennek keretében 2024-ben lezarult két cég akvizicidja.
Ezzel kapcsolatos kockazatként jelentkezhet a céltarsasagokndl az adokockazat, az integracio
kockézata, a korabbi gazdalkodas soran felmeriilt események kapcsan késobb eldkeriild
problémak kockazata, illetve a menedzsment integracios képességével kapcsolatos kockézat.

Gazdasagi, piaci kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. miikodése soran tobb kockdzati tényezd is azonosithatd: az
épitdiparban, ingatlanfejlesztésben és bérbeadasban érdelet MULTIHOME Csoport fokozott
piaci versenykdrnyezetben milkddik, ahol a sikeresség feltétele a j6 mindség, a hataridok
betartdsa, az alvallalkozokkal wvalé egylittmikodés sikeressége ¢és ezen keresztiil a
partnereknek kinalt feltételek Osszessége. Barmilyen romlas ezen feltételek rendszerében,
vagy a tovabb erdsddd piaci verseny az darak, ezen keresztiil pedig a jovedelmezdség
csokkenéséhez vezethet. A partneri igények — megrendeldk, alvallalkozok — hirtelen és
jelentds megvaltozasa kockazatot jelenthet a Kibocsatd szamara.

Ingatlanpiac
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Az ingatlanpiac egy rendkiviil komplex, Osszetett teriilete a gazdasagnak, amely a
nemzetgazdasdg szintjén kiemelten fontos teriiletként jelolheté meg. Az ingatlanpiac
valtozésai szoros Osszefliggésben vannak a vilaggazdasag €s a magyar gazdasag rendszerével,
¢és alapjaiban hatdrozzak meg a gazdasag rovid és hossza tavl konjunkturalis kilatasait is,
amelyek a MULTIHOME Nyrt. és leanyvallalatai vonatkozédsédban is jelentkeznek. Az
ingatlannal kapcsolatos piac ¢és annak kockazata a nemzetgazdasdg minden teriiletéhez
szervesen kapcsolodik, ekként a Csoport minden tevékenységi korét érintheti. A piaci
bizonytalansdg, az ingatlanok likviditdsanak csokkenése negativ hatast gyakorolhat a
gazdalkodasunkra. Az ingatlanpiacra begylirizd negativ gazdasagi hatdsok nem csak az
épitéanyagok dragulasaval ¢és az ellatdsi lanc sériilékenységével éreztetik hatdsukat a
gazdalkodasra. A piac kifejezetten érzékeny, a vevok és az eladok egyarant félelemtdl
vezéreltek (az eladok azért, hogy a kapott vételarat be tudjak-e fektetni, a vevok pedig azért,
hogy kapnak-e megfeleld ingatlant a rendelkezésre allo forrasokbol), igy kiszamithatatlan
mozgasok, szélsdséges ar-elmozdulasok is elképzelhetok. A jelenleg megfigyelheté magas
hasznaltlakds-arak a hitelmoratorium megsziinése utan jelentkezd potlolagos kinalattal
bizonytalanna teszik a piacot, ugyanakkor az inflacios félelmek eddig nem engedték esni a
lakasarakat. A lakasfelujitashoz, tovabbértékesitéshez a Kibocsatdo altal megvasarolt,
felgjitando lakdsok ara tehat dnmagéaban is magas, amelyre a szintén fokozott felijitdsok
rakddnak, igy a végtermék ingatlan nem minden esetben lesz versenyképes, illetve
nehezebben és lassabban értékesithetd megfeleld hozam-marzs mellett.

Alapanyagellatas, ellatasi lanc

Az alapanyagellatas az épitdiparban hazai és nemzetkodzi beszallitok partnerségén alapul. A
hazai szerepldk vonatkozasaban nem tapasztalt problémakat a 2024-ben a Tarsasag, azonban
a kilfoldi szallitok vonatkozasaban egyre gyakrabban lehet érezni az ellatasi lanc
megakadasanak, sériilésének kockazatat. Az  ellatasokban  felmeriilé  problémak
veszélyeztethetik az egyes projektek nyereségességét és ezen keresztil a Tarsasag
jovedelmezdségét. SzeElsdséges esetben akar egyes projektek teljes bukasadhoz is vezethetnek.

Csaladtamogatasok atalakulasa, allami tAamogatasok valtozasanak kockazata

A kormanyzat ez dontései alapjan a csalddtamogatési kedvezmények és nyujtott tdmogatasok
rendszere atalakult, kivezetésre keriilt a hagyomanyos CSOK ¢és 2024-t61 mar mas
konstrukcioban torténik a csaladtamogatas. A lakaspiacot jelenleg leginkabb befolyasolo
kedvezmények (CSOK Plusz, Falusi CSOK, babavar6 hitel, kedvezményes lakéshitelek, zold
hitelek) teljes visszavonasa nem varhatdo, de nem is zarhato ki. Amennyiben ilyen
intézkedésekre keriilne sor, az a lakaspiacot negativan érintené €s ezen keresztiil kockazatot
jelent a Tarsasag szdmara is.

Ingatlan-kozvetités: erds konkurencia, toborzasi nehézségek
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Az ingatlankozvetitdi piacon a MULTIHOME Nyrt. a beszamolasi iddszakban is akitv volt.
Ez a piaci szegmens is ¢éles konkurencia-kdrnyezetet mutat, ahol jellemzden nagyobb, évek
O0ta mikodd és orszagos haldzattal rendelkezd kozvetitdk, illetve kisebb szerepldk
tevékenykednek. A legnagyobbak, igy a DUNA House, az Otthon Centrum, az OTP Ingatlan
héldzatai erds piaci pozicidkkal rendelkeznek, igy az e teriiletre torténd belépés (bar az elmult
fél év adatai biztatoak) komoly marketing- és munka-raforditassal jar. A piacon dolgozd
igynokok, referensek kozott rengeteg a szakmai tapasztalattal nem rendelkezd személy, igy a
toborzasnal tobb szlirds modszerrel kell dolgozni. A nem megfeleld mennyiségi ¢€s
“mindségli” munkaerd lassithatja a Tarsasag terveinek megvalositasat, hosszabb tavon pedig a
jovedelemtermeld képességét.

Energiaarakban rejlo kockazatok

Az energiapiac valtozasa komoly hatassal lehet az ingatlanpiacra, a draguld energia
elbizonytalanithatja a nagyobb ingatlanok, vagy nem megfelelé energiahatékonysaggal
rendelkezd lakasok irdnti keresletet. Ez az ingatlankozvetitési iizletagra, valamint az
ingatlanforgalmazasi tevékenységre is negativ hatast gyakorolhat. Az energiadrak a korabban
tapasztalt drasztikus emelkedés utan 2024-ben valamelyest konszolidalodtak, azonban a
jovoben szamolni kell a rezsiarak novekedésével is, amely negativ hatdst gyakorolhat a
gazdalkodasra.

A jegybanki alapkamat hatasa, a banki hitelek dragulasa

Béar 2024-ben egyértelmiien csokkent az MNB 4ltal meghatarozott jegybank alapkamat,
azonban A nemzetkdzi gazdasdgi valtozasok ¢€s a magyar gazdasag milkddésének,
folyamatainak egylittes hatdsa miatt a kamatkornyezet még mindig magas ¢s nem tekinthetdk
kiszamithatonak a piaci folyamatok. Ez tovabbra is negativ hatist gyakorolhat az
ingatlanforgalmazasra, és visszafoghatja az ingatlan-kozvetitési tevékenység novekedését is.

Devizaarfolyam-kockazatok, forint (HUF) gyengiilése

A MULTIHOME Nyrt. arbevétele jelenleg magyar forintban (HUF) képzddik, amely az
utobbi két évben tendencia-szerlien gyengiilt az Euro (EUR) arfolyamahoz és az amerikai
dollar (USD) arfolyamahoz képest. A forint gyengiilését, igy az import eszk6zok és anyagok
aremelkedése miatti arrés-szlikiilést nem minden esetben tudjuk a végtermék ardban
megjeleniteni, rdaddsul a kiszdmithatatlan arfolyamok a projektek koltségvetésének tartasat
nem mindig engedik meg.
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Szakértelem hianyanak kockazata, munkaeréhiany

A Tarsasag prioritasai kozott szerepel a szakértok megtartasa és az alkalmazott szakemberek
¢s a Tarsasag alkalmazottainak képzése. Az elmult években a MULTIHOME Nyrt. a bérek
versenyképes piaci bérszintre torténd emelését megkezdte, viszont a jelenlegi munkaerd-piaci
helyzetben a szakemberek megtartasdhoz €s elérhetéségéhez kapcsolodd bérszinvonal tovabbi
emelkedése mindenképpen varhatd és erre a Tarsasagnak fel kell késziilnie, hogy az ebbdl
adodo kockazatot csokkentse.

Az épitdiparban évek ota jellemzéd munkaeréhidny az elmult idészakban folyamatosan
ranyomta bélyegét mikodésiinkre, és egyfajta kockazati tényezdként jelentkezhet. A
szakképzett munkavallalok kiilfoldre tdvozasa, a megbizhatd partnerek leterheltsége
egyértelmiien tetten érhetd az ingatlanfejlesztés teriiletén. Az elmult évek tapasztalata azt
mutatja, hogy a piaci igényeket figyelembe véve a Tarsasdgnak tobb ¢épitési projekt
kivitelezésére is lett volna lehetdsége, mint amit teljesitett, azonban a Tarsasag minden
esetben arra torekszik, hogy sajat és alvallalkoz6i kapacitasainak, pénziigyi €s finanszirozasi
lehetdségeinek figyelembevételével, csak biztosan ¢és sikeresen teljesithetd projekteket
vallaljon fel.

Jogvitak és perek kockazata

Az ¢épitéiparban, az ingatlanpiacon az elmult évtizedek tapasztalatai alapjan nem ritkédk a
teljesitésekhez, elszdmolasokhoz, illetve garancidlis kotelmekhez kothetd jogvitdk, peres
eljarasok. A Tarsasag korabban kis szamban volt érintett ilyen jellegli ligyekben, de a jovore
vonatkozoan az ilyen jellegii kockazatokat kizarni nem lehet.

Kornyezetvédelmi kockazat

A MULTIHOME Nyrt. tzleti tevékenységre vonatkozd kornyezetvédelmi rendelkezések
valtozasa akar negativan is érintheti a Tarsasagot, ronthatja eredménytermeld képességét.

A Théarsasag rendelkezik a tevékenységéhez sziikséges engedélyekkel, szabalyzatokkal,
valamint munkatérsai az elvarhaté gondossaggal jarnak el tevékenységiik soran. Azonban
eléfordulhat olyan rendkiviili esemény, vagy felmeriilhet olyan koriilmény, ami a Kibocsato
kornyezeti karmentesitési kotelezettségét vonhatja maga utan, esetleg birsag kivetéséhez vagy
kovetelések érvényesitéséhez vezethet.

2.15. Kockazatok kezelése

A MULTIHOME Nyrt. és leanyvallalati az ingatlanpiac szerepldjeként feltartdk azokat a
kiilsé kockazati tényezdket, amelyek leginkabb hatassal lehetnek a Csoport mitkddésére. A
MULTIHOME Csoport elkdtelezett a kockazatok elfogadhatd hatarokon beliil tartdsaban és
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kezelésében, a legjobb piaci-iparagi gyakorlatnak megfelelden. A kockazatkezelési elvek és
folyamatok meghatarozasa az anyavéllalat MULTIHOME Nyrt. Igazgatosaganak feladata.
Elsddleges cél a kockazatok lehetd leghamarabb torténd feltarasa, ¢és a feltart kockazatok
hatékony ¢és gyors kezelése. Kockéazatkezelési alapelviik, hogy az iizleti kornyezetbdl
szarmazd bizonytalansdgokat elfogadhato szinten belill tartsak, ezaltal tdimogatva a stabil és
fenntarthaté miikddést, a cég jovobeli ndvekedését az ingatlanpiacon. A MULTIHOME Nyrt.
jelenlegi cégméretébdl adodoan eddig nem folytatott kiterjedt ¢és szabalyozott
kockazatkezelési tevékenységet, azonban az iizemméret ndvekedése, a projektek egyre
magasabb szdma, illetve a transzparens miikodés kovetelményrendszere megfogalmazza az
igényt, hogy a kockazatkezelést a felelds tarsasagiranyitasi struktira részévé tegyék.

A vallalatiranyitds folyamataba beépitésre keriiltek azok az ellendrzési pontok, amik
hivatottak arra, hogy idében figyelmeztetést kiildjenek a Csoport vezetdsége felé.

Ezek alapjan elsé szinten az operativ menedzsment feladata és felel6ssége a miikodési
kockazatok ¢és hibak feltardsa és kezelése. A kontrolling-feleléson keresztiil megvalosul a
pénziigyi teriiletek ellendrzése ¢és a munkafolyamatba épitett rendszeres ellendrzések
elvégzése. Ez a kockézatkezelés masodik szintje, amit a vallalat szervezetén beliil a gazdasagi
teriilet vezetdje iranyit.

Jelenleg az egyes részteriiletek vezetdi napi, operativ szinten, els6sorban széban szamoltatjak
be a felelés munkatarsakat, majd ezt kovetden az Igazgatdsagi iiléseken az iizletagvezetok
tesznek jelentést.

Biztositasok

A miikddési kockazatok pénziigyi kovetkezményeinek atharitdsa a biztositds-menedzsment
feladata, a biztositdsok kotése egy fontos kockdzatcsokkentd eszkéz a leglényegesebb,
tevékenységlinkbdl fakadd kockdzati kitettségek ¢és kotelezettségek kezelésében. A
biztositdsok kotése a New West Biztositasi Alkusz Kft. segitségével torténik, a lehetséges
kedvezmények kiaknazésa érdekében.

A MULTIHOME Npyrt. pillanatnyilag kettd gépjarmi kotelezd biztositassal és egy CASCO
biztositassal rendelkezik. A biztositasok folyamatos megléte nagyban csokkenti ugyan a
tevékenységgel €s vagyonnal 0sszefliggd pénziigyi kockazatot, kizarni azonban azt nem tudja.

Ingatlaniigyletekkel kapcsolatos kockazatértékelés

ErintSlegesen bar, de ide tartozik az ingatlaniigyletekkel kapcsolatos kockéazatértékelés
kérdéskore is, amelyet a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasardl szo6l6 2017. évi LI torvény, valamint az Eurdpai Uni6 és az ENSZ
Biztonsagi Tandacsa altal elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozo intézkedések végrehajtasarol
sz0l6 2017. évi LIL térvény alapjan elkészitendd belsd szabalyzat ir eld. E korben elsdsorban
a pénziigyileg kockazatot rejté tigyletek kisziirésére keriil sor, amely hazai és nemzetkozi
jogon alapulo kotelezettség.
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A MULTIHOME Nyrt. kozgytilése 2021. junius 26-an ugy dontott, hogy a Tarsasagnal
fiiggetlen Feliigyeldbizottsag miikodik. A tékepiaci felkésziilés jegyében a feliigyeldbizottsag
tagjai ugy Kkeriiltek kivalasztasra és megvalasztasra, hogy késobb a tagok egyben az
Auditbizottsadg tagjai is lehessenek. E két bizottsdg az éves ellendrzési terv alapjan folytatja
majd a fliggetlen ellendrzést ¢és értékelést a vallalatot érintd kockazatokrol. A
FeliigyelObizottsag felallitasarol szolo kozgytilési dontés kapcsan fontos kiemelni, hogy a
Pécsi Torvényszek végzésének megfelelden a személyi Osszetételen valtoztatni kellett, mivel
Osszeférhetetlenség meriilt fel az egyik tag vonatkozdsdban. A feliigyel6bizottsag uj
Osszetételérol 2021. augusztus 24-én dontott a rendkiviili kozgytilés, a testiiletbe bekeriilt
Gellén Nora tagként, kiegészitve a kordbban megvalasztott testiilet két, mar meglévo tagjat,
Lung Jézsefet és Kalmarné Horvath Annat.

Konyvvizsgalo

A MULTIHOME Nyrt-nél allandé konyvvizsgaldo mukodik, igy a kockazatkezelésben részt
vesz a tarsasag konyvvizsgaldja is. A konyvvizsgalo, ha a Nyrt. vagyonanak olyan valtozasat
¢észleli, amely veszélyezteti a tarsasaggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy ha olyan
koriilményt észlel, amely az igazgatdsagi vagy a feliigyelObizottsdgi tagok e mindségiikben
kifejtett tevékenységiikért vald feleldsségét vonja maga utan, késedelem nélkiil koteles az
Igazgatosagnal kezdeményezni a részvényesek dontéshozatalahoz sziikséges intézkedések
megtételét. Ha a kezdeményezés nem vezet eredményre, a konyvvizsgald koteles a feltart
koriilményekrél a Nyrt. torvényességi feliigyeletét ellatd hatosagot, illetve a nyilvantartod
biroésagot értesiteni.

A Feliigyel6bizottsag mikodése

A Feliigyelobizottsag koteles a MULTIHOME Nyrt. Kozgytilése elé keriild eléterjesztéseket
megvizsgalni, ¢és ezekkel kapcsolatos dallaspontjat a Kozgylilésen ismertetni. A
Feliigyel6bizottsag a Nyrt. irataiba, szdmviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, az
Igazgatosagtol felvilagositast kérhet, a tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, valamint szerzOdéseit megvizsgalhatja és szakértdvel megvizsgaltathatja. A
Feliigyel6bizottsagi tagok az ellendrzési kotelezettségiik elmulasztdsaval vagy nem megfeleld
teljesitésével a Kibocsatonak okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karért vald
feleldsség szabalyai szerint felelnek a Kibocsatoval szemben.

Az Auditbizottsag miikodése

A nyilvanos részvénytarsasagga alakulds hatalyaval, a 2022. julius 26-an tartott rendkiviili
Kozgytilés dontése alapjan MULTIHOME Nyrt-nél a FeliigyelObizottsag tagjai koziil
keriilnek kivalasztasra e grémium tagjai. Az Auditbizottsag segiti a FeliigyelObizottsagot a
pénziigyi beszamolorendszer ellendrzésében, a konyvvizsgald kivalasztdsaban és a
konyvvizsgaloval valo egyiittmiikodésben. Az Auditbizottsadg tovabbi feladata, hogy
figyelemmel kisérje a Részvénytarsasdg kockazatkezelési rendszereinek hatékonysagat,
valamint a pénziigyi beszamolas folyamatat. Amennyiben gy latja, hogy sziikséges, akkor
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ajanlasokat fogalmaz meg a targyban, amelyet az [gazgatosag elé terjeszt, vagy az éves rendes
kozgytlésen jelentésében mutat be.

39



MULTIHOME Nyrt. Beszdmolo — 2024.

2.16. Osszefoglalo jelentés a Kkozzétételekrol a 2024-es

gazdasagi év vonatkozasaban

MULTIHOME Nyrt. 2025. jan. 02. 15:40 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke 2024. december 31-én

MULTIHOME Nyrt. 2024. dec. 09. 22:50 MULTIHOME Nyrt. - Alapszabaly

MULTIHOME Nyrt. 2024. dec. 02. 12:55 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke 2024. november 30-an

MULTIHOME Nyrt. 2024. nov. 01. 15:27 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke 2024. oktober 31-én

MULTIHOME Nyrt. 2024. okt. 25. 15:05 A MULTIHOME Nyrt. 2024. oktober 25-én
tartott rendkiviili kozgytlésének hatarozatai

MULTIHOME Nyrt. 2024. okt. 05. 18:40 MULTIHOME Nyrt. - Kézgytilési
elterjesztések a 2024. oktdber 25-én tartandd rendkiviili kozgytilésre

MULTIHOME Nyrt. 2024. szept. 30. 19:01 MULTIHOME Nyrt. - Féléves jelentés

MULTIHOME Nyrt. 2024. szept. 30. 18:58 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke 2024. szeptember 30-an

MULTIHOME Nyrt. 2024. szept. 24. 15:12 MULTIHOME Nyrt. - K6zgytilési meghivo -
2024. oktober 25.

MULTIHOME Nyrt. 2024. szept. 24. 15:11 MULTIHOME Nyrt. - Rendkiviili
tajékoztatas feliigyeldbizottsagi tag lemondasarol

MULTIHOME Nyrt. 2024. szept. 01. 18:01 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke 2024. augusztus 31-én

MULTIHOME Nyrt. 2024. aug. 01. 17:40 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke

MULTIHOME Nyrt. 2024. jul. 15. 09:02 MULTIHOME Nyrt. - Rendkiviili tdjékoztatas

MULTIHOME Nyrt. 2024. jul. 10. 17:25 MULTIHOME Nyrt. - Rendkiviili tajékoztatas a
Térsasag részvénystruktirdjanak megvaltozasarol

MULTIHOME Nyrt. 2024. jal. 01. 19:35 MULTIHOME Niyrt. - Szavazati jogok, alaptSke

MULTIHOME Nyrt. 2024. jun. 27. 12:52 Rendkiviili tajékoztatas részvényfelosztasrol
(split)

MULTIHOME Nyrt. 2024. jun. 06. 12:19 MULTIHOME Nyrt. - Rendkiviili tajékoztatas -
Kijelolt Tanacsadoval kapcsolatos tajékoztatas
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MULTIHOME Nyrt. 2024. jun. 06. 08:28 Megvaltozik a MULTIHOME Nyrt. hivatalos
kozzétételi hely

MULTIHOME Nyrt. 2024. jun. 04. 15:28 MULTIHOME Nyrt. - Alapszabaly
MULTIHOME Nyrt. 2024. m4j. 31. 12:18 MULTIHOME Nyrt. - Javadalmazasi jelentés
MULTIHOME Nyrt. 2024. m4j. 31. 12:14 MULTIHOME Nyrt. - FT jelentés

MULTIHOME Nyrt. 2024. m4j. 31. 12:13 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke

MULTIHOME Nyrt. 2024. m4j. 28. 22:02 MULTIHOME Nyrt. - Eves Jelentés a 2023-as
gazdasagi évrol

MULTIHOME Nyrt. 2024. m4;j. 28. 14:48 MULTIHOME Nyrt. - Kézgytilési hatarozatok
- 2024. majus 28.

MULTIHOME Nyrt. 2024. m4j. 07. 22:42 MULTIHOME Nyrt. - Kozgytilési
eloterjesztések a 2024. majus 28-an tartando kozgytilésre

MULTIHOME Nyrt. 2024. m4j. 01. 10:08 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke 2024. aprilis 30-an

MULTIHOME Nyrt. 2024. apr. 27. 19:11 MULTIHOME Nyrt. - Kozgytilési meghivo
éves rendes kozgytlésre

MULTIHOME Nyrt. 2024. 4pr. 02. 11:36 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptoke nagysaga 2024. marcius 31-én

MULTIHOME Nyrt. 2024. marc. 27. 16:15 A Pécsi Torvényszék Cégbirosaga bejegyezte
a cégjegyzekbe a Tarsasag 11j, személyében eljaro konyvvizsgalodjat

MULTIHOME Nyrt. 2024. marc. 06. 11:37 MULTIHOME Nyrt. - Rendkiviili
tajékoztatas - Konyvvizsgaloval kapcsolatos valtozas

MULTIHOME Nyrt. 2024. marc. 01. 16:38 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok,
alaptéke - 2024. februar 29.

MULTIHOME Nyrt. 2024. febr. 20. 15:20 Lezarasra keriilt a Helvid Kft. 100%-o0s
iizletrészének megvasarlasa

MULTIHOME Nyrt. 2024. febr. 01. 16:54 Egyedi butorgyartassal boviti lizleti
portfoliojat a MULTIHOME Nyrt.

MULTIHOME Nyrt. 2024. febr. 01. 16:53 Alaptoke nagysaga, szavazati jogok szama
2024. januar 31-én

MULTIHOME Nyrt. 2024. jan. 26. 10:04 Hamarosan lezarasra keriil a Helvid Kft. 100%-
os uizletrészének megvasarlasa

MULTIHOME Nyrt. 2024. jan. 20. 17:13 Konyvvizsgaloval kapcsolatos tajékoztatas
MULTIHOME Nyrt. 2024. jan. 17. 08:38 Tajékoztatas vezetd tisztségviselok részvény-

értékesitési jogligyletérol
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MULTIHOME Nyrt. 2024. jan. 05. 13:14 Rendkiviili tajékoztatas a MULTIHOME Nyrt.
részvényesének részvény-értékesitési szandékarol
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3. rész: Kiegészito melléklet

Statisztikai szdmjele: 25852536-6811-114-02
Ceégjegyzék szama: 02-09-064892
Cég adoszama: 25852536-2-02

Vallalkozas megnevezése: MULTIHOME Nyrt.

Vallalkozas cime: 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A

Kiegészito melléklet

a 2024. iizleti évrol szolo

éves beszamolohoz

"A kozzétett adatok konyvvizsgalattal alatimasztva."

Pécs, 2025.05.11.  rreeriiiriererseiasiaeenaes
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a vallalkozas vezetdje

(képviselgje)
P.H

Altalanos rész

A tarsasag cégneve: MULTIHOME Nyrt

Székhelye: 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A

Belfoldi telephelyek:

Helység Irsz. Cim

Budapest 1076 Szazhaz utca 29-37 fszt. D2
Budapest 1094 Ferenc korut 1 fsz.
Pécs 7623 Megyeri ut 25. I11. em.78.

Kiilfoldi telephelyek:

beszamolasi iddszakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulas kelte: 2017.01.23.

Adodszama: 25852536-2-02

Statisztikai szamjele: 25852536-6811-114-02

Cégjegyzék szama: 02-10-060429
A térsasag jegyzett tokéje: 298.000 eF't

A MULTIHOME Ingatlanforgalmazé Nyrt 2022. oktdber 21. napjaval a Budapesti
Ertéktézsde Zrt Xtend piacara regisztralt, ahol a HUO0000175476 ISIN azonositdval
rendelkez0 torzsrészvényei tekintetében az elsd kereskedési napja 2022. december 2.,

A tarsasag a beszamolasi id@szakban az alapitoknak nem nyujtott kdlesont, a részvényesek az
alabbiak alapjan nytjtottak kdlcsont a tarsasag részere:

Tag Tagi kolcson eFt
Enviro Geo Bt. 36.790
Dr. Fodor Istvan 978
0sszesen 37.768

Az Nyrt 3 tagl igazgatdsaganak tagjai: Dr Pais Ella Regina, Takacs Roland és az igazgatdsag
elnoke Dr Fodor Istvan. A tarsasag ellendrzését 3 tagu feliigyelobizottsag latja el. A
Térsasag egy¢b tisztségviseldt nem alkalmaz.

Vallalkozas bemutatasa:

A tarsasag alaptevékenysége:6811°25 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
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A fenti tevékenységek folytatasat torvény nem korlatozza és nem tiltja.

Szamvitel politika:

A beszamold 0Osszedllitasdban a tobbszor modositott 2000. évi C szamu Torvény a
szamvitelrdl, valamint az érvényben 1év6 adotorvények szolgaltak. A torvény eldirdsaitol valod
eltérésre okot adod koriilmény nem mertilt fel. A szamvitel politikaban olyan valtozads nem
tortént, mely a valds és megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jelolés
hidnyéaban ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Beszamol6 0sszeallitasaért felelos mérlegképes konyveld neve: Schab Katalin
Regisztracio szama: 129875
A vallalkozas konyvvizsgalatra kitelezett.

Bankpont Kft 7636 Pécs, Also utca 32.

A konyvvizsgalatért személyében is felel0s személy adatai:

Toéth Ferenc Endre (an.: Kassai Erzsébet)

4431 Nyiregyhaza, Majalis utca 28.

Jelen éves beszamolé a Multihome Nyrt 2024.01.01-t61 2024.12.31 iddszakot dleli fel, a
mérleg fordulonapja: 2024.12.31

Meérlegkészités idépontja: 2025.01.31

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasdnak ellentmondé tényezd, koriillmény nem
allt fenn, a vallalkozas a belathato jovében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhatd a miikdodés besziintetése vagy jelentds csokkenése. Tarsasag a
tevékenységét hatarozatlan ideig folytatja.

A szédmviteli beszamolod és az ahhoz kapcsolodd kiegészitd informéciok, jelentések a
székhelyen megtekinthetok. A székhely pontos cime: 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A

Vilasztott mérleg tipusa az eldz6 évhez hasonldan: A tipust éves beszamolo
Vilasztott eredménykimutatés tipusa: A tipusu 0sszkoltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg ¢és eredménykimutatds tovabb tagoldsanak, 0Osszevonasanak
lehetoségével nem €l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamold Osszeallitasanal
alkalmazott fobb értékelési modszerek és eljarasok a kovetkezok:

A vallalkozés eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem él a piaci értéken torténd értékelés
lehetdségével.

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatarozasa egyedi értékelés alapjan, a
beszerzett targyi eszkdz, immaterialis joszag varhaté hasznos ¢élettartamanak, és
maradvanyértékének figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsokkenés
elszamolasara ¢évente egyszer a fordulénapon keriil sor figyelembe véve az eszkoz
hasznélatban eltoltott idejét.
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A tarsasag tevékenységébol adodoan a beszamolasi évben beszerzett eszkozok esetén
maradvanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkdzeinek értéke, és/vagy
maradvanyértéke nem jelentds.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése a szamvitel politikdban foglaltak
szerint keriilt megallapitasra.

Az immateridlis javak ¢és targyi eszkozok értékcsokkenése linedrisan a tarsasagi
adotorvényben meghatarozott leirasi kulcsokkal keriilt meghatarozésra, és évente egyszer
keriil elszdmolésra.

A 200.000 Ft alatti egyedi beszerzést targyi eszk6zok beszerzési értékiikon a hasznélatba
vételkor értékcsokkenési leirdssal egy Osszegben azonnal kdltségként elszdmolasra kertiltek.
El6z6 évhez képest a jogszabalyi valtozasokon tul valtozas nem tortént.

A kisérleti fejlesztés koltségeinek aktivalasaval a vallalkozas nem ¢él, minden esetben a
targyiddszak koltségei kozott szamolja el.

Az lizletrészek, kotvények bekeriilési értéken lettek értékelve.

Készletek: tényleges beszerzési éaron kerlilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes
leltarfelvételre 2024.12.31-én keriil sor. A leltar értékelésekor a tényleges készletérték FIFO
modszerrel keriil meghatarozasra.

Sajat termelésti készletek megjelenitése kozvetlen oOnkoltségen torténik. A vallalkozas
méretébdl adoddan onkoltség szamitasi szabalyzat készitésére nem kotelezett. Az 6nkoltség
meghatarozasa utokalkulacioval torténik.

A devizds tételek a beszamoloban szerepelnek, Eur-ban kapott kolcson, ¢és eur
bankszamlaforgalom miatt, melynek év végi atértékelése megtortént.

Céltartalékot a vallalkozas garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, jovobeni
kotelezettségekre altalanos szabalyok szerint képez.

Szabalyzatok: a vallalkozas rendelkezik leltdrozasi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az
el6z6 lizleti évhez képest nem valtoztak.

A vallalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informéciok kozlésére nem kotelezett.
A korébbi (lezart) évekhez kapcsolodo targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat

nem tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozo6 korrekciokat nem tartalmaz.

Elemzések:

Mérleg

Eszkozok

A befektetett eszkdzok kozott immateridlis javak 1.817e Ft, és a 46.859¢ Ft targyi eszk6zon
felil 254.561e Ft részesedés szerepel. A beszamolasi évben a Helvid Kft 100%
részesedésével (174.613 e Ft-tal) noétt a Cég részesedései. Az immaterialis javak ¢€s targyi
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eszkozok bruttd értékének és értékcsokkenésének alakulasat az 1. és 2. szamu mellékletben

mutatjuk ki.

A részesedések 2024.12.31-én a kovetkezok:

Erdekeltség neve

.SABE '92” Bt
MultiHome-Bau Kft

Helvi Kft

MultiHome-Butor Kft

részesedés
Osszege Ft

13 200 000
28.500.000
174.612.600
3.000.000
219.312.600

tulajdoni arany

93,75%
100%
100%
100%

A készletek kozott a f6 profilnak megfelelden eladasra szant ingatlanok szerepelnek 700.560e
Ft értékben, mely a bazis évben 635.686 e Ft-ot tett ki.

A mérlegben az egyéb kovetelések az alabbi 0sszetételben szerepelnek.

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
iizletrész foglald kovetelés 39.950 0
Kiilonféle egyéb kovetelés 1.876 1.875
Kolcsonok 63.000
Ipariizési ad6 kovetelés 1.657 0
KOVETELESEK 106.483 1.875
A pénzeszkozok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Pénztar, csekkek 27.781 12.361
Bankbetétek 282 8.942
PENZESZKOZOK 28.063 21.303

A tarsasagnal a pénzeszk6zok alloménya az idészak végén 6.760 E Ft 6sszeggel csokkent az
el6z6 idészakhoz képest.

A Cash-flow kimutatast a 3. szamu mellékletként csatoljuk a mérlegbeszamol6hoz.

Targyévi €s bazisévi aktiv idobeli elhatarolasok nem voltak.

Forrasok

Sajat toke alakulasa 2024. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés

Bazisév eFt

Targyév eFt
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Jegyzett toke

Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-)
Cégbirosagon, még be nem jegyzett tOkeemelés
Toketartalek

Eredménytartalék

Lekotott tartalek

Ertékelési tartalék

Adozott eredmény

SAJAT TOKE

298.000
0

0

0
147.125
104.710
0
35.326
585.161

298.000
0

0

0
114.951
172.210
0
88.833
673.994

Lekotott tartalék képzés az alabbi években tortént:

datum Osszeg eFt
2021.12.31 34.210
2022.12.31 28.000
2023.12.31 35.000
2024.12.31 75.000
Osszesen:  172.210

Hosszi lejarata kotelezettségek kozott személygépkocsi pénziigyi lizing kotelezettség keriil
kimutatasra 1.242 e Ft értékben, MBH EUR hitel 129.625E Ft ¢és MFB hitel 40.778e Ft

Osszegben.

Rovid lejarata kotelezettségek kiegészitése:

A rovid lejarata hitelek mérlegsoron a Magyar Fejlesztési Banktol a GINOP-8.3.5-18/B
program keretében kapott hitelbdl az éven beliili toketorlesztés 6sszege 30.066 e Ft-tal keriilt

kimutatasra.

Rovid lejaratu kolesonok: 127.668 e Ft.

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek sor az alabbi tételekbdl adodik (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
Tarsasagi ado 2.051 140
Személyi jovedelem ado 538 339
Foglalkoztatottakkal szembeni tartozas 1.380 1.612
TB jarulék fizetési kotelezettsége 714 443
Telekado 0 0
Egyéb kotelezettség 3.449 760
Szocialis hozzdjarulas fizetési kotelezettség 366 207
Alapitokkal szembeni kot. 5.690 5.690
AFA fizetési kotelezettség 16.422 7.651
EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 30.512 16.842

Szallitok felé fennallo kotelezettségek: bazisévben 4.771 e Ft, beszdmolasi évben 21.850 eFt.
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Téargyévi passziv iddbeli elhatarolasok:1.480 eFt.

Eredménykimutatas

Ertékesités nettd arbevétele: 2024. évben 679.807 eFt, 2023. évben 409.012 eFt.

Ebbdl targyévi belfoldi értékesités: 679.807 eFt.
Export értékesités: 0 eFt.

Az eredmény alakuldsanak elemei a kdvetkezok voltak:

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 30.550 111.255
Pénziigyi miveletek eredménye 7.263 -20.980
Adozés eldtti eredmény 37.813 90.275

Az elszamolt értékcsokkenési leiras 6sszege mérlegtételek szerinti bontasban (adatok eFt-

ban):

Megnevezés

Osszeg eFt

Lineéris terv szerinti értékcsokkenési leiras

Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leiras
Teljesitményaranyos terv szerinti értékcsokkenési leirds
Egyéb modszerti (progressziv) terv szerinti
értekcsokkenési leiras

A targyévben elszamolt kisértékli eszkdzok
értekcsokkenése

A targyévben elszamolt dsszes értékcsokkenés

1.144

539

1.683

Terven feliili értékcsokkenés elszamolédsara targyévben sem keriilt sor, illetve a terven feliili
értékcsokkenés elszamoldsa nem modositotta a terv szerinti értékcsokkenés dsszegét.

Tarsasagi ado:
Az addzas elotti eredményt modosito tételek

Adozas elotti eredményt csokkento tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
El6z6 évek elhatarolt veszteségébdl adoévben felh. 0sszeg 0
Céltartalék (el6z6 évi) 0
Adotorvény szerinti értékcsokkenés és nyilv.szer.érték 954
Fejlesztési tartalék 75.000
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Szakképzd iskolai tanul6 utani kedvezmény 0
Képzomiivészeti alkotas beszerzése 0
Adodévben visszairt értékvesztés 0
Kis- és kozépvallalkozasok beruhazasi kedvezménye 0
Tamogatas, tartés adomany meghatarozott 6sszege 0
Kapott, bevételként elszdmolt osztalék, részesedés 0
Egyéb csokkentd jogcimek 0
Osszesen 75.954
Adozaés eldtti eredményt novelé tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Céltartalék elismerten feliili része 0
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés és kiv.érték 1.516
Birsag, jogkdvetkezmények 135
Ertékvesztés elszamolt 6sszege 0
El6z6 évek tartés adomanyai kedvezményeinek rendezése 0
Kapcsolt vallalkozasok szokdsos piaci ar miatti 0
kiilonbozet
Egyéb noveld jogcimek 47
Osszesen 1.698
Térsasdgi ado alap és ad6 levezetése:

Megnevezés Targyév eFt
Adozas elotti eredmény 90.508
TAO alapot noveld tételek 1.698
TAO alapot csokkentd tételek 75.954
Adodalap 16.252
Adokedvezmény 0
Térsasagi ado 1.442

Tajékoztato Kiegészitések:

A vallalkozas konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgald: Bankpont Kft

(7636, Pécs, Also utca 32) nyilvantartasi szama: 006311

Toth Ferenc Endre, nyilvantartasi szama: 002553

Dijazasa 2024. évben 400¢ Ft.

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi létszama 9 f0.
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A gazdalkoddénak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kotelezettsége

nem volt, ezzel kapcsolatban kdltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben
meg nem jelend kornyezetvédelmi, helyredllitasi ktelezettsége nincs. A vallalkozas veszélyes
hulladékot, kornyezetre karos anyagot nem termel, nem térol.

1. szamu Melléklet

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok brutto értékének alakulasa

2024. évben

Erték: ezer Ft-
ban

Megnevezés

Nyito6 allomany
Januar 1.-én

Targyévi
novekedés

Targyévi
csokkenés

Atmin0sités

Z4r6 allomany
December 31.-én

IMMATERIALIS
JAVAK

2.208

600

2.808

Alapitas-atszerv. akt.ért.

Kisérleti fejlesztés
akt.ért.

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

2.208

600

2.808

Uzleti vagy cégérték

Immateralis javakra
adott elélegek

Immaterialis javak
értékhelyesb.
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Eﬁﬁfgé oK 129.304 7.619 80.000 56.923
Ingatlanok 119.000 7.500 80.000 46.500
Miiszaki berendezések 879 879
Egyéb berendezések 9.425 119 9.544

2. szamua Melléklet

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok értékcsokkenési leirasanak alakulasa
2024. évben

Megnevezés

Nyito allomany
Januar 1.-én

Targyévi
novekedés

Targyévi
csokkenés

Atmin0sités

Z4r6 allomany
December 31.-én

JAVAK

IMMATERIALIS

464

527

991

Alapitas-atszerv.
akt.ért.

Kisérleti fejlesztés
akt.ért.

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

464

527

991

Uzleti vagy cégérték

Immateralis javakra
adott elélegek

Immaterialis javak
értékhelyesb.

TARGYI
ESZKOZOK

9.075

1.156

167

10.064

Ingatlanok

375

729

167

937

Miiszaki berendezések

766

50

816

Egyéb berendezések

7.934

377

8.311

. szamu Melléklet
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Cash flow-kimutatas

targyév (Ezer)
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS (miikédési cash-flow 1-13. sorok) 44 132
Adoézas el6tti eredmény +/- 90 275
Elszamolt amortizacio + 1683
Elszamolt értékvesztés és visszairas +/- 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kllonbozete +/- 0
Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- 0
Szallitdi kotelezettség valtozasa +/- 17 079
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa +/- -13 670
Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa +/- 1380
Vewkowetelés valtozasa +/- 2 000
Forgoeszkozok (vevbkovetelés és pénzeszk. nélkll) valtozasa +/- -53 173
Aktividébeli elhatarolasok valtozasa +/- 0
Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) - -1 442
Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS (befektetési cash-flow 14-16. sorok) -172 412
Befektetett eszk6zdk beszerzése - -221 080
Befektetett eszk6zok eladasa + 48 668
Kapott osztalék, részesedés + 0
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS (Finanszirozasi cash-flow 17-27. sorok) 121 520
Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0
Kotvényt, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak bewvetele + 0
Hitel és kolcson felvétele + 235 118
Hosszu lejaratra nyUujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megszintetése, bevaltasa + 0
Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0
Részvénybewonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0
Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -113 598
Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0
Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0
Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa +/- 0
PENZESZKOZOK VALTOZASA (1., II., Ill. sorok) -6 760
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4. szamua Melléklet

Mutatoszamok
2024
Likviditas 2023 2024
S Forgéeszk6zok
i
g Likvidits . Rovid lejaratu kotelezettségek 2,486 2,628
= N S ] Forgoeszkozok - Készletek
o Likviditas Il. (Likvidit t
3 LeGeEs L (ESRhE R e Rovid lejaratu kotelezettsegek 0,674 0,619
K7 Likviditas lll. (Kphanyad) Pénzeszkdzok + Ertékpapirok
E Révid lejaratu kotelezettségek 0,080 0,061
% Netté forgd téke Forgbeszk6zok-rovid lejaratu kotelezettségek 521 178 567 684
= Adossag és hitelképesség
o Sajat téke aranya (tulajdonosi Sajat téke
@ arany) Osszes forrés 0,565 0,553
= B e x ] Osszes idegen forras
Idegen t6éke sajat téke aranya Saat t6ke 0,770 0,807
Hosszu tawi adéssa HLK
9 HLK+sajét téke 0,146 0,225
Kamatfedezeti mutato Adobzas elbtti eredmény + kamatfizetési ko6t
Kamatfizetési kot 4,258 8,741
Profitabilitas
N v o o 2 2 2
© T s . Uzemi (lzleti) tevekenység eredménye
=S Mikod fith d
g |TToes profhanya Eriékesités netto arbevétele 0,075 0,164
£ % Netto profithanyad (Arbevétel- Addzott eredmény
= :% Ertékesités netto arbevétele 0,086 0,131
c T r
0 © . i n Jovahagyott osztalék
Eg |Osctalskfiestesirdta Adozott eredmény 0,000 0,000
IE & |Visszatartott profit rata Mérleg szerinti eredmény
® (Nyereséghanyad) Addzott eredmény 1,000 1,000
Hatékonysag
Eszkdzaranyos addzott eredmény Adozott eredmény
(ROA) Osszes eszkdz 0,034 0,073
Sajattéke-aranyos addzott Adozott eredmény
_§ eredmény (ROE) Sajat téke 0,060 0,132
b Arbevétel aranyos nyeresé Adozott eredmeny
@ R Ertékesités netto arbevétele 0,086 0,131
= Eszkizarinvos arbevitel Ertékesités netté arbevétele
< Y Osszes eszkdz 0,395 0,557
. L ) Elabé
Készletek forgasi sebessége KeszlotoK 0,643 0,464
Vevbkowvetelések forgasi sebessége Elichesiiosliolaibeisiole
J d Vedk 12,751 409,012
Készletek forgasi ideje Beo
© 9 ) Keszletek forgasi sebessége 567,968 786,476
2 Atlagos behajtasi idé 365
g Kowetelések forgasi sebessége 28,625 0,892
=)= . Ertékesités nettd arbevétele
Z " s .
ks [ e i A Atlagos 16tszam 68168,667 67980,700
© . S 365
= Szallitok atl kifizetési id
e 2aflitok atlagos Kilizetest deje szallitok forgasi sebessége 26,330 15,668
g Szallitok forgasi sebessége Elibo
9 9 Atlagos sZallité Allomany 13,863 23,295
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4. rész Nyilatkozat

A Tarsasag a 2024. gazdasagi évre vonatkozo éves jelentése (beszamoloja) kapesan alulirott dr. Fodor
Istvan képviseletre jogosult igazgatdsagi tag, az igazgatosag elndke az alabbi nyilatkozatokat teszem:

1. Az alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett éves
jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérél. A beszamold megbizhatdo képet ad a
kibocsato helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérol, ismertetve a jovoben mutatkozo fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

2. A beszamolot fiiggetlen konyvvizsgald (Bankpont Kft., a tarsasag allando konyvvizsgaloja,
személyében eljard6 konyvvizsgalo: Toth Ferenc Endre) vizsgalta és elkészitette a csatolt
konyvvizsgaloi jelentését.

3. A beszamol6 tartalmazza a Tarsasag vonatkozasaban a bekovetkezett jelentGsebb
események és tranzakciok felsorolasat, bemutatasat, azoknak a Tarsasag és a Tarsasag altal
ellen6rzott vallalkozasok helyzetére gyakorolt hatasainak elemzését.

Jelen beszamold kozlemény formajaban, teljes terjedelmében kozzétételre keriil a Tarsasag honlapjan
(www.multihomenyrt.hu), a Budapesti Ertéktdzsde honlapjan (www.bet.hu) és a Magyar Nemzeti
Bank altal mitkodtetett www.kozzetetelek.hu oldalon.

Pécs, 2025. majus 29.

dr. Fodor Istvan
igazgatosagi tag, elnok

MULTIHOME Ingatlanforgalmazo6 Nyilvanosan Mikddo Részvénytarsasag
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MULTIHOME et Reszinog 2082

4, rész Nyilatkozat

naliliredt dr Dedor

A Térsastp 0 300 pagdashpl dvie vonahoet Sved clamless (ooamsmoldja) ks
tathemsacoleat togzom;

Istvan képriselece iomosuh igareandeini 12, a7 ipazaatdede elutke as ulibb: iy

LA elhalmaaheny weamviteli cthivdsek alapjdn, a leajobl toddsunk secring elhésstew eves
Jelemics vaioe es wepbicheld hepel ad u kiboositn cezkdreindi, kitelerensdasil], péreipy
helyzetéril, welamint aperesépdrdl £ veszlesperdl. A bessimolo meghizhatd kénst ad a
kibousaty Lelveetenal, fejlodesérnl 65 telfaaftménss o, jameswe 3 joviben mulalkees Bk

ockizarakal s Wiecary lalansidal Dopesoxel.

2. A hessdmalit figgerion kimnevizspdle (Backoonl KIL, o drsasdy shlendd kinpnoaizsaglaja.
saeznelvdben eljan’ wvelzggdld: TaM Forone Fndred vizspdlla és elbéscielle a vsatoll
sdpaavizs 81480 Telenid

A00A heszamnle tamalmazen s Tacashe venslbesdsilan o Eekfvetkezen jolentdschk
vrormboyek ¢ Inacakiiok felsoraldsarn hemutatisat, eaoienale 8 Thsasip &5 o Tarsoste dllul
cflendirtm valla kazdack holysetéoe praborolt halisainek elemzdsdt.
Jelen besedomold kdzlemény Lo hea, teljics rerjedelméhan kberdrénilee kel o Ténsusae hunlepjim
(o, omltihamersen il o Budapest Dodhideede honlepidn (ewow bhetin) és a Mapyar Neroeesi
Hunk dltal mdkiidtetett woas kometeee lek. an oldalon,

Pées, 2025, maus I

=k

dr. Fndor lafvin
ipazgatdsied leg, elnik

MULTIHOME Ingacan forgalinazd Myihvdnasan Wiikedl Résevénytirsnsae
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